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DAGORDNING

ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsférening Stentorparn

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
i)

t)

Torsdagen den 21 november 2024 kl. 18.30
Foreningslokalen Stentorpsgatan 24 A

Stdammans 6ppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stiammoordférande.

Anmilan av stimmoordf6érandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens érsredovisning.

Framlédggande av revisorernas beréttelse.
Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande (ordforandeuppdraget viljs pa 1 ar).

Val av styrelseledaméter och suppleanter pa 2 ar.

Val av auktoriserad revisor och foéreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 &r.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till férenings-

stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
Stdimmans avslutande.

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets utgéng.



Medlemsvinst

RBF Stentorparen dr medlem i Riksbyggen som é&r ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pa de tjdnster som
foreningen koper frén Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 800 kronor i aterbaring.
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Styrelsen for RBF Stentorparen far

Forvaltningsberattelse o aiommer

rdkenskapsdret
2023-07-01 #ll 2024-06-30

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Visterds kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-02-11. Nuvarande stadgar registrerades 2024-05-28.

Arets resultat blev 1 372 tkr sémre i jimforelse med foregiende &r. Det beror till storsta delen pa hdgre rintekostnader
och hogre avskrivningar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 190 % till 38 %.

Kommande verksamhetsér har foreningen 3 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foéreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret
fran 260 % till 233 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 869 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 003 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Tummaren 1 och Skogshuggaren 1 i Vésterds kommun. P4 fastigheterna finns

8 byggnader med 232 lagenheter samt 3 lokaler uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1955. Fastigheternas adress dr
Stentorpsgatan 18-28 och 15-23 i Visteras.

Fastigheterna dr fullforsikrade i Lansforsékringar.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Visterds kommun med en arlig avgéld pa 708 800
kr. Avtalet 16per till och med 2024 09 30. Fr om 2024 10 01 4r den nya arliga avgdlden 1 102 500 kr.
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Léigenhetsfordelning
1 rkv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

35 42 131 17 3 4 232

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
3 61 92
Total tomtarea 19 982 m?
Total bostadsarea 13521 m?
Total lokalarea 1 195 m?
Arets taxeringsvirde 101 041 000 kr
Foregaende 4rs taxeringsvirde 101 041 000 kr

Foreningen har ingatt foljande avtal
Fastighetsskotsel Warpmans
Energitjénster Riksbyggen

Intikter fran lokalhyror utgor ca 1,24 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 188 tkr och planerat underhall for 275 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ar ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansridkningen.

Underhéllsplan: Rekommenderad avsittning uppgér till 862 tkr (69 kr/kvm). Avsittning for verksamhetséret har skett
med 862 tkr (69 kr/kvm).
T
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Foreningen har utfért nedanstdende underhall.

Arets utforda underhill (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen; byte belysning i

skyddsrum 56 875
Installationer; lackage forrdd, grivning o felsékning 122 043
Huskropp utvindigt; malning o putslagning fasad 95 820

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Benita Gustavsson Ordforande 2025

Roland Leske Sekreterare 2024

Glenn Eriksson Vice Ordforande 2024

Alberico Lecchini Ojeda Ledamot 2025

Lena Wiséen Bergstrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Isabelle Sammils Suppleant 2025

Katarina Myrberg Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB Revisionsbolag 2024
Fortroendevald
Camilla Angermund revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kerstin Berglund 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Vakant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvéd i forening.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningen har under rakenskapsaret fardigstillt takbyte, installation av solceller och IMD. Féreningen har under
rdkenskapséret paborjat dranering och varmeoptimering. For att finansiera det har féreningen upptagit ett 1dn pé 5,5
mkr. Den totala kostnaden berdknas uppgé till 18,8 milj kronor och vara klart hosten 2025. Foéreningen kommer

formodligen behova ta ytterligare 1 14n for att finansiera detta.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 284 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 27 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 25 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 286 personer.

Foreningen hojde arsavgifterna med 3 % och virmeavgiften med 10 % fran 2023-07-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgifterna
med 5 % och virmeavgiften med 10 % fran 2024-07-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 688 kr/m*/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 23 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 25 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning™® 11 010 10 428 10 164 10118 9920
Rorelsens intékter 11 369 10 781 10517 10 474 10 261
Resultat efter finansiella poster* 1134 2 506 273 1663 -1 513
Arets resultat 1134 2 506 273 1 663 -1513
Resultat exkl avskrivningar 2 003 2958 1122 2552 —616
Resultat exkl avsknvntngar men inkl 1 141 2098 —9378 559 9116
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 46 675 43 385 25087 25 646 24 097
Arets kassaflode —4 655 =2.553 —1599 2717 -1 862
Soliditet %* 15 13 13 11 5
Likviditet % 233 260 561 571 565

" 1 10
Aﬂlsavglft“andel 1 % av totala 91 9] 9 9 93
rorelseintikter™
Arsavgltj’.c kr/kvm upplaten med 766 723 717 716 703
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 489 402 510 412 610
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 470 389 368 366 345
Energikostnad kr/kvm* 265 209 191 186 180
Underhéllsfond kr/kvm 272 232 187 91 1
Reservering till underhéllsfond 59 58 238 136 102
kr/kvm
Sparande ki/kvm* 155 214 218 219 224
Riénta ki/kvm 66 34 18 21 24
Skuldséttning kr/kvm* 2 586 2352 1373 1409 1443
Skuldsat.t'mng kr/kvm upplaten med 2815 2560 1494 1534 1570
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 3,7 3,5 2,1 2,1 2,2
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for liamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett méatt pa foreningens betalningsférméaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-
insatser

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 367108
Disposition enl. drsstimmobeslut
Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

3415509

862 000
—274 737

—637 792
2506 051
—862 000

274 737

2506 051
—2 506 051

1134 160

Vid arets slut 367108

4002772

1280 996

1134160

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréiffar féreningens resultat och stillning i Gvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

T
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 009 851 10427 990
Ovriga rorelseintikter Not 3 359 335 352 865
Summa rorelseintakter 11 369 186 10 780 855
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7 183 097 —5907 873
Ovriga externa kostnader Not 5 —846 001 —721 664
Personalkostnader Not 6 —431 509 —676 309
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —869 207 —452 276
Summa rorelsekostnader -9 329 813 -7 758 121
Rorelseresultat 2039 373 3022733
Finansiella poster
Resultat frdn vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 22418 31153
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 49 437 87308
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —977 068 —635 143
Summa finansiella poster =905 213 -516 682
Resultat efter finansiella poster 1134160 2 506 051
Arets resultat 1134160 2 506 051
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 28 127 566 11 202 293
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 5369 772 1121 852
Péagaende ny- och ombyggnation Not 13 6 610000 20 238 000
Summa materiella anlidggningstillgdngar 40 107 338 32 562 145

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 14 386 500 386 500

Summa finansiella anléggningstillgingar 386 500 386 500

Summa anléggningstillgdngar 40 493 838 32 948 645
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 27103 17 745
Ovriga fordringar Not 16 523225 342 287
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 596 085 574 197
Summa kortfristiga fordringar 1146 413 934 229

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 5039 608 9 694 246
Summa kassa och bank 5039 608 9 694 246
Summa omsittningstillgingar 6186 021 10 628 475
Summa tillgdngar 46 679 859 43 577 120
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