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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsléagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Graset 48 och Graset 49 i Vasteras Kommun med adresserna
Odlingsvagen 2 A-D och Odlingsvagen 4 A-D. Fastigheten bestar av 8 lagenheter i tva plan och
samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsférdelningen:
8st 5rok

Fastigheten har en tomtareal pa 2 383 kvm. Bostadsytan &r 808 kvm.
Nybyggnadsar 2016, vardear 2016.

Marken innehas med &ganderétt.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsforening).

Fastigheten ingar i Fastum AB Herrgardsangens samfallighet som skéter I6pande underhall sdsom
plogning, sandning, avfallshantering, grasklippning samt skotsel av lekparker.

Foéreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Trygg-Hansa Férsakring.
Bostadsrattstillagg ingar inte fér medlemmarna.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-09-21.
Inflyttning och upplatelse skedde under oktober 2016.

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras I6pande.

Redovisningsvaluta SEK

Fdreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning Castanove Foérvaltning AB/MARK Fastighet Malardalen AB
Forsakring Trygg Hansa Foérséakring

Samfallighet Fastum/Herrgardsangens samfallighetsférening

Stadsnét Fibra, Malarenergi AB

Vatten Malarenergi AB
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Daniel Mulazzani Ordférande 2026
Kristian Gustafsson Vice ordférande 2025
Christian Lundbéack Kassor 2026

Styrelsen har under aret hallit 3 styrelseméten.

Revisor
Gustav Grénhaug Ordinarie Intern 2025

Stdmma
Foéreningen hdll sin ordinarie féreningsstdmma 2024-04-20.

Kassafléde
2024 2023
Likvida medel vid arets bérjan 1180 853 1181 211
Inbetalningar
Rérelseintékter 572 832 545 647
Finansiella intékter 5834 5 536
Minskning kortfristiga fodringar 2130
Okning av kortfristiga skulder 19 011
580 796 570 194
Utbetalningar
Rérelsekostnad exkl avskrivningar -174 954 -157 573
Finansiell kostnader -405 525 -370 609
Minskning av langfristiga skulder -41 400 -41 400
Minskning av kortfristiga skulder -22 979
Okning av kortfristiga fordringar -970
-644 858 -570 552
Likvida medel vid arets slut 1116 791 1180 853
Arets férindring av likvida medel -64 062 -357

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 8 st
Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 16 (16).

Under rékenskapsaret har 1 (1) st bostadsratt 6verlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Arsstamma med gemensam fika, april 2024.

Styrelsen beslutade att héja arsavgiften med 5% fran 2024-01-01.

Foreningens ekonomi

Foreningens vardear ar 2016 och betalar enligt gallande regler ingen fastighetsavgift de férsta femton
(15) aren.

De tva rérliga l1anen I6per vidare och det bundna lanet omséatts 2025-03-19.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 709 675 637 637
Arsavgift (%) andel av totala rérelseintakter 100 100 - -
Skuldséttning per kvm bostadsyta, kr 13226 13278 13329 13380
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 13226 13278 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 55 46 - -
Vattenkostnad per kvm bostadsyta, kr 55 46 39 38
Kapitalkostnad per kvm bostadsyta, kr 502 459 311 245
Réantekanslighet (%), 1an/intakter 19 20 - -
Sparande per kvm bostadsrattsyta av tot int, kr 12 23 - -
Underhallsfond kr/bostadsyta, kr 385 314 261 208
Nettoomséattning tkr 573 546 515 515
Resultat efter finansiella poster, tkr -215 -191 -86 -26
Soliditet, (%) 58 58 58 58

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och
visar arets likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for vatten da féreningen har gemensamt ink&p till medlemmarna.
Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehajning pa en procent (1%)

dvs en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024. Resultatet ar negativt med hénsyn till gjorda avskrivningar,

tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett knappt negativt resultat. For att sdkerstalla sina framtida
ekonomiska ataganden har féreningen valt att hoja arsavgiften 2024.
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Eget Kapital
Disposition av
Belopp vid Férandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15795 000 15 795 000
Fond for yttre underhall 310 882 50 000 260 882
Summa bundet eget kapital 16 105 882 16 055 882
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -852 369 -50 000 -190 609 -611 760
Arets resultat -215 423 -215 423 190 609 -190 609
Summa fritt eget kapital -1 067 792 -802 369
Summa eget kapital 15038 090 15253 513
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Arets resultat -215 423
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -802 369
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar samt styrelsebeslut -50 000
Summa balanserat resultat -1 067 792

Styrelsen féreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning overfors -1 067 792

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 572 850 545 568
Ovriga rérelseintakter -18 79
572 832 545 647
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -16 726 -15 971
Driftskostnader 3 -123 881 -112 422
Ovriga externa kostnader 4 -25778 -19 980
Personalkostnader 5 -8 569 -9 200
Avskrivningar 6 -213 610 -213 610
-388 564 -371 183
RORELSERESULTAT 184 268 174 464
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 5834 5 536
Réntekostnader -405 525 -370 609
-399 691 -365 073
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -215 423 -190 609

ARETS RESULTAT -215 423 -190 609
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 24 691718 24 905 328
24 691718 24 905 328

Summa anldggningstillgangar 24 691718 24 905 328

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 5

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 462 21 592

19 467 21597

Kassa och bank 1116 791 1180 853

Summa omsittningstillgangar 1136 258 1202 450

SUMMA TILLGANGAR 25 827 976 26 107 778
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 15 795 000 15 795 000

Fond for yttre underhall 310 882 260 882
16 105 882 16 055 882

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -852 369 -611 760

Arets resultat -215 423 -190 609
-1 067 792 -802 369

Summa eget kapital 15 038 090 15253 513

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 - 3 638 562

- 3 638 562

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 10 686 964 7 089 802

Leverantérsskulder 11 655 10 407

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9 91 267 115 494
10 789 886 7215703

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 827 976 26 107 778
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaningsker hos bank.
Laneskulden om fem ar &r endast framraknad med hénsyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttiandeperioder. Tilkommande anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2024 2023
Byggnader 100 ar 100 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 ARSAVGIFTER OCH HYROR

2024 2023
Arsavgifter 572 850 545 568
Ovrigt 79
Summa 572 850 545 647
Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER

2024 2023
Elinstallationer 2 885
Altaner 2 591 3405
Fastighetskostnader 11 250
Vattenskada 12 566
Summa 16 726 15 971
Not 3 DRIFTSKOSTNADER

2024 2023
Taxebundna kostnader
Vatten 44 055 37 054
Summa 44 055 37 054
Ovriga driftskostnader
Foérsakring 21 386 18 727
Samféllighetsavgift 57 000 55 200
Bredband 1440 1441

Summa 79 826 75 368
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER

Not 4

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER

Kreditupplysning
Styrelseomkostnader
Foérvaltningskostnader
Foérvaltningskostnader, évriga
Administration

Medlems- och féreningsavgifter

Summa

Not 5

ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Revisionsarvoden

Sociala kostnader

Summa

Foéreningen har inte haft anstéalld personal.

Not 6 AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Summa

Not 7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

9(11)

123 881 112 422
2024 2023

325 575

800 800

16 834 11 260
2190 1748
2859 2827
2770 2770
25778 19 980
2024 2023

4 998 5000
2000 2000
1571 2200

8 569 9200
2024 2023
213610 213610
213 610 213 610
2024 2023

26 454 000 26 454 000
26 454 000 26 454 000
-1548 672 -1 335062
-213 610 -213 610
-1762 282 -1548 672
24691718 24 905 328
5093 000 5093 000
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Not 8 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 &ndringsdag

Nordea Hypotek AB 60359 2,30% 3 638 562 35629512 2025-03-19
Nordea Hypotek AB 64221 3,64% 3522 090 3672762 2025-10-28
Nordea Hypotek AB 73298 3,02% 3 526 312 3526 090 2025-11-13

10 686 964 10 728 364

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 686 964 -7 089 802

- 3 638 562

Kapitalskulden om fem ar (2029-12-31) ar 10 479 964 kr om féreningen amorterar
i samma takt som idag (41 400 kr/ar).

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2024 2023

Léner och arvoden 3002 3002

Sociala avgifter 3458 3458

Réantekostnader 39 038 57 298

Intern revisor 4 000 4 000

Forutbetalda avgifter och hyror 41 769 47 736
91 267 115 494

Not 10

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2024 2023

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 10 696 000 10 969 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 11
VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Arsavgiften behalls oférandrad fran 2025-01-01.

Under varen genomfors energideklaration av fastigheterna. Baseras pa en fastighets utfall, 4D.
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Underskrifter

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur.

Daniel Mulazzani Kristian Gustafsson
Ordférande Vice ordférande

Christian Lundback

Kassor

Min revisionsberattelse har lAmnats det datum som framgar av min elektroniska signatur.

Gustav Grénhaug
Foéreningsvald intern revisor
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Till Féreningsstdmman BRF Rido6 1
Revisionsberattelse fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2024 for
BRF Rido 1. Det ar styrelsen som ar ansvarig for att uppratta arsredovisningen i enlighet med
arsredovisningslagen och for att skota forvaltningen i enlighet med bostadsréattslagen och
foreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen ar baserad pa foreningens bokféring. Genom att ta del
av styrelseprotokoll, vasentliga avtal och genom forfragningar har jag dessutom granskat
foreningens verksamhet for att bedoma att den skots pa ett andamalsenligt satt.
Baserat pa min granskning anser jag att:
« Arsredovisningen ar baserad pa foreningens bokféring och ger i alla vésentliga
avseenden en rattvisande bild av verksamheten.
o Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag rekommenderar darfor att foreningsstamman faststaller arsredovisningen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2024.

Géddeholm 2025-03-11

Gustav Gronhaug



1. STYRELSEARBETET - PROTOKOLL

Lds styrelsens protokoll och kontrollera att:

v Styrelsen har vid storre investeringar och underhall tagit in anbud och att dessa
protokollforts samt att utbetalningar gjorts i enlighet med anbud.
Kommentar (Gustav Gronhaug): Inga stérre investeringar har gjorts under verksamhetsaret.

v Styrelsens beslut har i 6vrigt verkstallts.

v Styrelsen har vid sammantrade behandlat budgetforslag och beslutat om avgiftsniva.
Kommentar (Gustav Gronhaug): Styrelsen tagit beslut vid styrelsemote 2024-11-07 att
arsavgiften behalls oférandrad fran 2025-01-01, noterat i arsredovisningen under not 11 pa
sida 11.

v Protokollen justeras av motesordforande jamte utsedd justeringsman.

v Arlig fastighetsbesiktning sker och noteras i protokoll.

Kommentar (Gustav Gronhaug): Husen ar fortfarande sa pass nya att besiktning inte ar
aktuellt inom de narmaste aren. Det aligger de boende sjalva att notera om nagot sker i den
egna bostaden som kan paverka fastigheten.

v Uppdaterad underhallsplan for fastigheterna finns, avsattningen 2024 uppgar till 50 000
SEK. Totalt finns i fond for yttre underhall vid 2024 ars slut 310 882 SEK.

v Inventarieforteckning finns uppréttad 6ver de viktigaste maskinerna och inventarierna.
Kommentar (Gustav Gronhaug): Hittills finns inga storre maskiner eller inventarier i
foreningens ago. Det som foreningen ager tillsammans ar en stege.

2. UTGIFTER (verifikationer)

Granska foreningens verifikationer och kontrollera att:
v Utgiften avser foreningen och ar normal for foreningens verksamhet.
v Verifikationen har giltig attest (enligt styrelsens beslut). Galler aven for scannade fakturor.

v Originalkvitton finns bifogade som underlag till kontokortsfakturor i bokforingen.
Kommentar (Gustav Gronhaug): Det har inte gjorts ndgra inkdp av privatpersonen till
foreningen under 2024. Foreningen har endast handlat dar foreningen ar kund och betalt via
faktura.

v Kontrollera att leverantdrsfakturor innehar uppgift om att foretaget innehar F-skattsedel.



3. INKOMSTER (verifikationer)

BRF Rid6 1 har, under rakenskapsaret 2024, inte haft nagon handkassa, inte heller har andra
inkomster utéver avgifter inkommit fran de boende. Om detta forandras under kommande ar,
ta foljande punkter i beaktande:

N/A Kontrollera/bedém hur foreningens rutin for tomning/mottagande av kontanter gar till.

N/A Kontrollera att samtliga inkomster redovisas I6pande till féreningen.

N/A Kontrollera att eventuell handkassa redovisas regelbundet for bokforing.

Datum och plats Namnfortydligande Signatur

2025-03-11 Gustav Gronhaug
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