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Arsredovisning for

Brf Ludvig 2

769614-3796

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Brf Ludvig 2, 769614-3796, avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen har sitt sate i Vasteras och ager fastigheten Ludvig 27 i Vasteras kommun med adress
Kakelgatan 6, Stora gatan 2 E-F samt Ostra Tullgatan 1. Fastigheten bestar av 3 flerbostadshus och
omfattar 72 lagenheter.

Lagenhetsférdelningen:
22st 2rok
26st 3rok
14st 4rok
10st 5rok

Tillkommer 41 garageplatser, 2 st cykelrum samt 1 miljébod.

Byggnadernas totalyta ar 6 752 kvadratmeter varav lagenhetsyta 6 137 kvadratmeter och lokalyta 615
kvadratmeter. Nybyggnadsar 2008, vardear 2008.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Trygg-Hansa och innehaller en ansvarsférsakring
for styrelsen. | forsakringen ingar ocksa en bostadsrattsforsakring for medlemmarna.

Foreningen ar ett s. k privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening). Det innebar att foreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras |[6pande.
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Foreningen har avtal med:

Ekonomisk forvaltning
Inre och yttre skotsel

MARK Fastighet Malardalen AB
MARK Fastighet Malardalen AB

Lokalvard StadHem

Internetleverantér Fibra (SAPPA fr o m 250129)
Kabel-tv Bild AT (SAPPA fr o m 250129)
Trygghetsjour Securitas

El Malarenergi

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Rolf Pettersson Styrelseordférande

Vald till staimman
2025

Mats Melin Ledamot 2026
Binyamin Josefsson Ledamot 2025
Oscar Frankgard Ledamot 2025
Susanne Augustsson Ledamot 2026
Stefan Norlander Suppleant 2026
Lars Cederholm Suppleant 2025
Susanne Séderman Suppleant 2025
Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantraden.
Revisorer

LR Nolér AB Ordinarie Extern 2025
(tidigare LR Revision och Redovisning)

Per Strémberg Internrevisor 2025
Branko Zidar Internrevisor, suppleant 2025
Valberedning

Soéren Séderman 2025
Branko Zidar 2025
Stamma

Foreningen hdll sin ordinarie féreningsstdmma 2024-05-07.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter 72 st
Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 103 st.

Under rakenskapsaret har 4 st bostadsratter 6verlatits (paskrivet kontraktsdatum).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

2(15)
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Styrelsens aliggande, enligt stadgarna 14§, har genomforts tillsammans med tekniska forvaltaren i
samband med regelbundna ronderingar av féreningens hus och tillgangar. Nagon iaktagelse av
sarskild betydelse har inte gjorts.

JM har under aret slutfort garantidtaganden pa fasaderna.

| januari 2024 amorterades 1,5 MSEK pa ett Ian med rorlig ranta.

Ett lan pa ca 14,1 MSEK, som forfoll i januari 2024, I1amnades som lan med rorlig ranta (bundet i 3
manader i taget) hos Handelsbanken i avvaktan pa eventuella rantesankningar. Lanet utdkades med
0,5 MSEK i oktober infor kdp av varmepump.

Pa grund av stigande rantekostnader sa hojdes manadsavgifterna med 10% fran den 1 april 2024.

Ett nytt elavtal gallande fran 1 juni 2024 har tecknats med Malarenergi. Fast pris i 3 ar for 74,3
Ore/kWh.

Priset for el till medlemmarna hojdes den 1 december fran 1,2 till 1,5 kr/kWh plus moms.
Foreningsstamman genomférdes tisdagen den 7 maj pa Plaza hotell.

Ett avtal har tecknats md SAPPA for leverans av bredband och TV-kanaler. Avtalet kommer att ge
foreningen lagre kostnad for fiberanslutning och TV-utbud samtidigt som medlemmarna ej behéver
teckna egna avtal for bredband. Driftsstart 29 januari 2025.

En ny garageport har installerats under 2024. Kostnaderna har delats med Brf Ludvig 1.

En varmepumpanlaggning som tar vara pa energin i franluften fran garaget installerades under hosten.
Driftsattes i december.

Styrelsen lagger regelbundet ut information pa informationstaviorna och hemsidan. Hemsidan finns
numera pa Phm portalen. Information om portalen finns pa informationstaviorna.
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Foreningens ekonomi

Investeringsmoms

Foreningen har t o m 230401 hyrt ut garageplatser till externa hyresgaster. Skatteverket beslutade
2012-04-13 att medge avdrag for investeringsmoms for garageplatserna.

Den investeringsmoms som foreningen har fatt tillbaka (sista aret var 2019) har minskat
anskaffningsvardet pa byggnaden genom nedskrivning med motsvarande belopp.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nyckeltal

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 748 697 658 604
Arsavgifterna andel av totala rérelseintéakter (%) 91 92

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 291 8 267

Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 9122 9 095 9392 9524
Energikostnad per kvm totalyta, kr 195 173

Uppvarmningskostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 124 114 101 104
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 59 48 35 10
Vattenkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 32 27 23 22
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 286 212

Kapitalkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 314 233 110 83
Rantekanslighet 12 13

Sparande per kvm, kr 32 91

Nettoomsattning (tkr) 5041 4 667 4 451 4018
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 078 -650 83 49
Eget kapital 110 541 111 620 112 270 112 187
Soliditet (%) 66 66 65 65

Nyckeltal 2023 ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till
medlemmar och hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

| arsavgiften ingar varme och kallvatten. Nyckeltalet arsavgifter ar beraknad inkl elintakter.

Upplysning om negativt resultat

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar (aven héga avskrivningskostnader och héga rantekostnader), tas dessa €j i beaktande
uppvisar foreningen ett positvt resultat.

Styrelsen ser 6ver kostnaderna samt avgiftshojning under varen 2025. Féreningen har investerat i en
varmepump for att minska varmekostnaderna.
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EGET KAPITAL Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 59 991 000 59 991 000
Upplatelseavgifter 50 600 000 50 600 000
Fond for yttre underhall 2 594 094 291 500 -100 738 2403 332
Summa bundet eget kapital 113 185 094 112 994 332
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 565 308 -190 762 -650 089 -724 457
Arets resultat -1 078 464 -1 078 464 650 089 -650 089
Summa fritt eget kapital -2643 772 -1 374 546
Summa eget kapital 110 541 322 111 619 786

Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Arets resultat -1 078 464
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -1 374 546
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar, 30-arig uh-plan -291 500
Av fond for yttre underhall ianspraktas 100 738
Summa balanserat resultat -2643 772
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 152 189
Att i ny rakning 6verfors -2 491 583

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 5040979 4 666 734
Ovriga rérelseintakter 37 219 921
5078 198 4 667 655
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -2 750 071 -2 432 303
Ovriga externa kostnader 3 -185 762 -195 010
Personalkostnader 4 -114 338 -97 928
Avskrivningar 5 -1 179 561 -1 165 462
-4 229 733 -3 890 703
RORELSERESULTAT 848 465 776 952
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 4742 1771
Rantekostnader -1 931 671 -1428 812
-1 926 929 -1 427 041
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 078 464 -650 089

ARETS RESULTAT -1 078 464 -650 089




Brf Ludvig 2
769614-3796

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 166 089 638 167 262 294

Maskiner och inventarier 821 844 -
166 911 482 167 262 294

Summa anldggningstillgangar 166 911 482 167 262 294

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 33490 34 109

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 289 300 179 667

322790 213776

Kassa och bank 1111 388 1172510

Summa omséttningstillgangar 1434178 1 386 286

SUMMA TILLGANGAR 168 345 660 168 648 580




Brf Ludvig 2
769614-3796

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 59 991 000 59 991 000

Upplatelseavgifter 50 600 000 50 600 000

Fond for yttre underhall 8 2 594 094 2403 332

113 185 094 112 994 332

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 565 308 -724 457

Arets resultat -1 078 464 -650 089
-2 643772 -1 374 546

Summa eget kapital 110 541 322 111 619 786

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 28 719 400 28 915 750
28 719 400 28 915750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27 264 290 26 900 661

Leverantorsskulder 768 725 246 227

Skatteskulder 13 246 18 091

Ovriga skulder 5342 10 767

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 1033 335 937 298
29 084 938 28 113 044

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 345 660 168 648 580
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 078 464 -650 089
Avskrivningar 1179 561 1165 462
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 101 097 515 373
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -109 013 106 812
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 275 544 151 990
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 267 628 774 175
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -828 750 -255 532
Kassaflode fran investeringsverksamheten -828 750 -255 532
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 500 000
Amortering av laneskulder -1 822 206
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 500 000 -1 822 206
Arets kassaflode -61 122 -1 303 563
Likvida medel vid arets borjan 1172 510 2476 073
Likvida medel vid arets slut 1111 388 1172 510



10(15)

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder.

Tillkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt forvantad nyttiandeperiod.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar.
lanspraktagande beslutas av stamman.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beréknas inflyta.

Avskrivningar

2024 2023
Byggnader 120 ar 120 ar
Passersystem 20 ar 20 ar
Solcellsinstallation 20 ar 20 ar
Elanlaggning 20 ar 20 ar
Laddboxar 15 ar
Varmepump 10 ar

Belopp i kr om inget annat anges.
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Not 1

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter inkl elintakter 4 595 989 4 280 224
Hyresintakter, garage och laddboxar 444 990 386 510
Summa 5040 979 4 666 734

| arsavgiften ingar el, vdrme och vatten.

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel entreprenad 116 203 112 422
Fastighetsskotsel enligt bestallining 4767 2194
Snoréjning / sandning 50 988 79 415
Stadning entreprenad 68 094 67 609
Mattvatt/hyrmattor 1604
Hissbesiktning 9 508
Bevakningskostnader 3 345
Parkering/garagekostnader 123 485 96 407
Gard 1849 6177
Serviceavtal 145 117 107 100
Forbrukningsmaterial 1054 746
Brandskydd 12 589 19792
Ovriga kostnader 13 823
Summa 527 491 516 797
Reparationer 2024 2023
Kallare 3474
Entré/trapphus 26 502 33969
Las 32 633 12 399
VVS 950 20 489
Varmeanlaggning/undercentral 1659

Elinstallation 13 261
Bredband 3343
Hiss 58 233 3322
Fonster 3 853 1 506
Balkong/altaner 3794
Garage/bilplatser 70 000

Skador, klotter och skadegorelse 997
Batterier till brandluckor 5976
Summa 193 830 102 530
Periodiskt underhall

Fastighetsforbattringar 78 936

VS 100 738
Ventilation 64 039

Hiss 9214

Summa 152 189 100 738
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Taxebundna kostnader

El 364 635 297 011
Varme 759 506 699 103
Vatten 195 597 168 643
Sophamtning/renhallning 126 276 143 784
Grovsopor 2707 1078
Summa 1448 721 1309 619
Ovriga driftskostnader

Forsakring 124 421 108 549
Kabel-tv 140 164 133 992
Bredband 27 816 27 591
Summa 292 401 270 132
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 135440 132 488
Summa 135 440 132 488
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 2750 071 2432 303
Not 3

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 650 4 063
Tele- och datakommunikation 7274 7 393
Juridiska atgarder 600 862
Ersattning till revisor 15 500 16 946
Foreningskostnader 9 563 18 382
Forvaltningskostnader 127 845 113 842
Forvaltningskostnader, 6vriga 10 456 23 820
Administration 68 9019
Bankkostnader 4726

Ovriga externa tjanster 8 391

Medlems- och féreningsavgifter 689 683
Summa 185 762 195 010
Not 4

ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 89 400 68 870
Revisionsarvoden 7138 6 823
Ovriga arvoden 1313 1208
Sociala kostnader 16 487 19 427
Utbildning 1600
Summa 114 338 97 928

Foreningen har inte haft anstalld personal.

Not 5

AVSKRIVNINGAR 2024 2023
Byggnad 1077 666 1077 576
Forbattringar 94 989 87 886
Inventarier 6 906

Summa 1179 561 1165 462
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Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan

Arets anskaffning, eliinstallation, laddboxar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning, passersystem, solcellsinstallation, laddboxar

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvidrde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Fdéreningens ackumulerade avskrivningar har sankts med 64 964 kr
avseende aren 2008-2011 pga nedskrivning for atersokt moms.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

Not 7

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsforsakring

Kabel-tv

Garagekostnad

Din Box

Securitas

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut

13(15)

2024-12-31 2023-12-31
179 639 024 179 383 492
255 532

179 639 024 179 639 024
-12 376 730 -11 211 268
-1 077 666 -1077 576
-94 989 -87 886

-13 549 385 -12 376 730
166 089 639 167 262 294
47 300 000 47 300 000
127 808 000 127 808 000
38 000 000 38 000 000
165 808 000 165 808 000
164 000 000 164 000 000
1 808 000 1 808 000
165 808 000 165 808 000
2024-12-31 2023-12-31
141 800 9 868

11 800 33 800

125 500 123 500

10 200 9 400
3100

289 300 179 668
2024 2023

2403 332 2450 283
291 500 153 400
-100 738 -200 351
2594 094 2403 332
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Not 9
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp
2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek 1,640% 14 497 000 14 606 721
Swedbank Hypotek 3,884% 4 105 806 4 105 806
Swedbank Hypotek 3,894% 3 501 603 3 501 603
Swedbank Hypotek 3,512% 867 165 867 165
Swedbank Hypotek 3,770% 4 075 292 4 075 292
Stadshypotek 3,580% 14 418 750 14 493 750
Stadshypotek 3,550% 14 518 074 14 166 074
Summa skulder till kreditinstitut 55983 690 55 816 411
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -27 264 290 -26 900 661
28 719 400 28 915 750

Villkors-

14(15)

andringsdag

2032-01-23
Rorligt
Rorligt
Rorligt
Rorligt
2026-01-30
2025-01-30

Om 5 ar beraknas skulden uppga till 54.261.940 kr om féreningen amorterar i samma takt som i dag.

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden

Sociala avgifter

Rantekostnader

Extern revisor

El

Varme

Vatten

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Eventualforpliktelser

Not 12

2024-12-31 2023-12-31
85 950 73 000

22 000 26 000
289733 241 454
15500 15000

50 000 37 300

82 600 97 700

16 900 14 900

470 653 431945
1033 336 937 299
68 909 000 68 909 000
Inga Inga

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Ett Ian pa 14,6 MSEK, som haft rorlig réanta (bundet i 3 manader i taget) , har efter anbudsutvardering

fran sex banker placerats hos Handelsbanken. Ett lan bundet i 4 ar.
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Underskrifter

Vasterds det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Rolf Pettersson Susanne Augustsson
Ordférande Ledamot

Mats Melin Binyamin Josefsson
Ledamot Ledamot

Oscar Frankgard
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats det datum som framgar av vara elektoniska signaturer

LR Nolér AB

Linda Sdderling Per Stromberg
Auktoriserad revisor Intern revisor
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsforeningen
Ludvig 2
Org.nr 769614-3796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ludvig 2 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
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med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre @n for en viésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér ldmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Brf Ludvig 2, org.nr. 769614-3796
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Foéreningsrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Ludvig 2 resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Ludvig 2 for riakenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation 4r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

LR Nolér AB

Linda Soderling

Auktoriserad revisor

Per Stromberg
Fortroendevald foreningsrevisor
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