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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- tilliggsupplysningar 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2024-05-14 och dirpa pafdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Henrik Runge Ordférande 2026
Mattias Olsson Ledamot 2026
Helene Davidsson Ledamot 2026
Angelika Stenberg Supleant 2025

Styrelsen har under éret héllit atta protokollférda sammantrdden, samt ett konstituerande sammantride efter
arsstdmman.

Till revisor for tiden intill dess néista ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-09-05
Foreningens styrelse har sitt site i Vésterds kommun, Vastmanlands 14n.

Foreningsstimman reserverade 35 500 kr, exklusive sociala avgifter, i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Avtryckaren 1 i Visteras kommun med dirpa uppford 1 st byggnad med 24
lagenheter. Fastighetens adress &r Haga Parkgata 15 A, B, C och D i Visterés.
Lagenheterna fordelas enligt foljande:
12 st 1rok
9st 2rok
3 st 3rok

Nybyggnadsar dr 1946 och vérdeér dr 1981.
Total boyta ér 1 188 m?.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2073. For att ta hdnsyn
till en langsiktighet p& 50 ar har resterande &rs underhéllsbehov uppskattats. Syftet med underhallsplanering
ar att styrelsen ska kunna sétta langsiktigt hallbara avgiftsnivder. Det totala underhéllsbehovet i féreningen
uppskattas till 25 mkr under kommande 50 &r, summerat med hdnsyn tagen till en antagen inflation. Da
foreningen redovisar enligt K3-regelverket kommer stor del av identifierat underhdll kunna aktiveras i
balansridkningen som investering och skrivas av over tid. Detta gor att arets avsittning till yttre
underhéllsfond &r légre 4n totalt identifierat underhall kommande aret.
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Under riakenskapsaret har sex bostadsratter overlatits.
Foreningens fastighet dr forsiakrad till fullviarde i Trygg Hansa.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vésteréas.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
MARK skéter foreningens fastighetsskotsel och lokalvard.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Arsavgiften hojdes med 16,5 % fran 1:a januari 2024.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning kr 1442119 1232155 1192508 1192019
Resultat efter finansiella poster kr 85 823 -1220 -121934 87234
Soliditet % 12 11 11 12
Likviditet % 212 234 229 225
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsritt kr 1 040 892 875 875
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 1154 996
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 7712 8 149 8 247 8 345
Energikostnad per kvm kr 267 281 237 229
Réntekénslighet (grundavgift) % 7.4 9,1 9.4 9,5
Réntekinslighet (total avgift) % 6,7 8,2
Sparande per kvm kr 276 202 247 2901
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter (total avgift) % 95,08 94,11

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysningom Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skiljasig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
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Eget kapital
Fond for
yttre  Balanserat Arets
Insatser underhéll resultat resultat
Ingéende balans 24200 1394134 -181 206 -1 220
Reservering till yttre fond 200 000 -200 000
lanspréaktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregéende ars resultat -1220 1220
Arets resultat 85 823
Belopp vid érets utgang 24200 1594134 -382 426 85 823
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i
kronor:
Balanserat resultat -382 426
Arets resultat 85 823
-296 603
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 37 000
I ny rékning balanseras -333 603
-296 603
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven
tecknas:
Resultat enligt resultatrakning 85 823
Dispositioner -37 000
Avrets resultat efter dispositioner 48 823
Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition 1631134
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatriikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall
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Not

N

2024-01-01
-2024-12-31

1442 119
0

1442 119
-825 374
-98 825
-46 653
-241 483
-1 212 335
229 784
45 643
-189 604
-143 961
85823

85823

85 823
-37 000

-114 177
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2023-01-01
-2023-12-31

1232155
25693

1257 848
=778 547
-123 883

-42 843
-241 483
-1 186 756
71 092

45 302
-117 614
-72 312
-1220

-1220

-1 220
-200 000
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgingar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 9934619 10 176 102
Summa materiella anliggningstillgangar 99340619 10176 102
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 2400 2400
Summa finansiella anldggningstillgangar % %
Summa anléiggningstillgingar 9937 019 10 178 502

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 7 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 583 54 516
Klientmedel i SHB 835 482 1 030 638
Summa kortfristiga fordringar 842 072 1085161
Summa omsiittningstillgdngar 842 072 1085 161
Summa tillgangar 10779091 11263 663
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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12

2024-12-31

24 200
1594 134

1618334
-382 426
85 823
-296 603

1321731

3348 104

3348 104

5813 194
46 244
6613
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233 138
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2023-12-31

24 200
1394 134

1418 334
-181 206

-1 220
-182 426

1235908

6 716 298
6 716 298
2964 192
104 931
16 047

10 068
216 219

3 311 457

11 263 663
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Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 229 784 71092
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm
Avskrivningar 241 483 241 483
Erhallen rinta 12 043 11702
Erhallna utdelningar 33 600 33 600
Erlagd réinta -189 604 -117 614
327 306 240 263
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar 47933 -2 332
Okning/minskning leverantdrsskulder -58 687 52 872
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder 7 485 24 586
Kassaflode frin den lopande verksamheten 324 037 315 389

Investeringsverksamheten

Kassaflode frian investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -519 192 -116 724
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -519 192 -116 724
Arets kassaflode -195 155 198 665
Likvida medel vid arets borjan 1030 638 831973
Likvida medel vid érets slut 835 483 1030 638
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka &rets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och intdkterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sétt. Arsavgifter och eventuella hyresintéikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért 1 resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dérmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 10 till 120 &r. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda
forutsattningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregéende &rs berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,60 %.
Inventarier skrivs av linjért Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i férhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forldngas &r inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsriitt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.
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Skuldséittning

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rantebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den
totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.

Réntekiinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens réntebérande skulder i forhallande till
intdkter frén den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent
som avgiften méste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdrande skulder i forhallande till
intdkter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ér att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Réntekostnader/avgifter visar hur stor del av foreningens intéikter som gar at till att betala dess
rantekostnader.

Hyresintékter lokaler per kvm berédknas utifran grundhyra, indextilligg samt tilldgg for fastighetsskatt i
forhéllande till lokalyta.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader frén anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut

Inga visentliga héndelser har skett efter rakenskapsaret.

« Signerat 2025-04-14 06:12:46 UTC Oneflow ID 10396263 Page 10 /16



Brf Haga Dunge
778000-4862

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Uppvéarmningsavgifter
Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster (efterdeb. p-plats)

Summa nettoomsittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2024-01-01

-2024-12-31

1235160
54 000
135972
16 987

0

1442 119

300
-300

1442 119

2024-01-01

-2024-12-31

261 827
83790
97577

173 144
47 049
38872
39135
24972
23 680
35328

825374
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2023-01-01
-2023-12-31

1 060 200
29 340
123 588
10 027
9000
1232155

0
0

1232155

2023-01-01

-2023-12-31

218776
58 701
130 430
158 990
44 252
51 065
37097
23775
20133
35328

778 547
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Not S Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Kommunikation 8333 9179
Revision 20 800 20 000
Foéreningsmoten 5625 0
Ekonomisk och administrativ forvaltning 42 560 40 870
Ovriga forvaltningskostnader 20 907 14 109
Konsultarvoden 0 39125
Medlems- och foreningsavgifter 600 600
Summa oévriga externa kostnader 98 825 123 883
Not 6 Arvoden och personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Arvode styrelse 35500 32 600
Sociala kostnader 11153 10 243
Summa arvoden, personalkostnader 46 653 42 843
Not 7 Finansiella intikter

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Rénteintédkt klientmedel i SHB 12 025 11 685
Ovriga rinteintikter 18 17
Utdelning MBF 33 600 33 600
Summa finansiella intikter 45 643 45 302
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostader

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa ovriga kortfristiga fordringar
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66 700
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 1,82 2027-02-28 2489 273
Stadshypotek 1,17 2026-02-28 897 775
Stadshypotek 3,65 90-dagars 2 445 000
Stadshypotek 1,02 2025-04-29 3329250
Summa skulder till kreditinstitut 9161 298
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndstkommande riakenskapsar -101 444
Avgar kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsér -5711 750
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 3348 104
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 8 654 078
Not 11 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stiilllda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 12 021 000 12 021 000
Summa stillda sikerheter 12 021 000 12 021 000
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Not 12 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Avsittning medlemmarnas reparationsfond 10 068 10 068
Summa ovriga kortfristiga skulder 10 068 10 068

Visteras den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Henrik Runge Mattias Olsson
Ordforande

Helene Davidsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

HENRIK RUNGE Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HENRIK RUNGE

Henrik Runge

MATTIAS OLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Mattias Olsson

Mattias Olsson

HELENE DAVIDSSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Helene Davidsson

Helene Davidssson

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson
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2025-04-08 07:28:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.78.27.240

2025-04-11 09:41:21 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.129.204.26

2025-04-07 06:58:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.254.32.7

2025-04-14 06:12:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.95
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-04-0414:01:35
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Henrik Runge fick åtkomst.


                

                
                
                    Mattias Olsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Helene Davidssson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0706:57:28
                    Helene Davidssson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0706:58:40
                    Helene Davidssson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0807:28:44
                    Henrik Runge öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0807:28:55
                    Henrik Runge signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1109:40:15
                    Mattias Olsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1109:41:21
                    Mattias Olsson signerade.


                

                
                
                    Emil Nilsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1406:11:06
                    Emil Nilsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1406:12:46
                    Emil Nilsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1406:12:46
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Henrik Runge (24960624):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196144d-4165-7b02-b6ed-202719007f0b', 'completionData': {'user': {'name': 'HENRIK RUNGE', 'surname': 'RUNGE', 'givenName': 'HENRIK', 'personalNumber': '199410032339'}, 'device': {'uhi': 'Dvx+aFfgNksgtJLCxmPmU8P6kyg=', 'ipAddress': '217.78.27.240'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-12-14Z'}}



SDO for Mattias Olsson (24960626):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01962439-784e-7965-affe-e87dd712a377', 'completionData': {'user': {'name': 'Karl Mattias Olsson', 'surname': 'Olsson', 'givenName': 'Karl Mattias', 'personalNumber': '197704136972'}, 'device': {'uhi': 'kRPfJuXuhT714lfQ2nqW8ztBLD4=', 'ipAddress': '90.129.204.26'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-07-18Z'}}



SDO for Helene Davidssson (24960627):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01960f0b-265a-7582-8ae3-0af864ec1418', 'completionData': {'user': {'name': 'Helene Davidsson', 'surname': 'Davidsson', 'givenName': 'Helene', 'personalNumber': '197803157184'}, 'device': {'uhi': 'XBaIVxS/8BNkDd/JAeDdBy4bvjQ=', 'ipAddress': '83.254.32.7'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-09-08Z'}}



SDO for Emil Nilsson (24960628):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019632ed-a7e8-7f14-b1f6-c41fc68258fd', 'completionData': {'user': {'name': 'EMIL JOHANNES NILSSON', 'surname': 'NILSSON', 'givenName': 'EMIL JOHANNES', 'personalNumber': '199504263295'}, 'device': {'uhi': '26cXMh91tEtkl3oyZCkH8qvUH+c=', 'ipAddress': '94.234.74.210'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-31Z'}}

		2025-04-14T06:12:48+0000




