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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsriittsforening Vésterashus 11

Tid: Tisdagen den 6 Maj 2025, k1 18:00
Lokal: Foreningslokalen, Backsippsgatan 19

a) Stdmmans Sppnande.

b) Faststéllande av rostléingd.

¢) Val av stimmoordftrande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

¢) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostréiknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Tramliggande av styrelsens &rsredovisning.

i) Framliggande av revisorernas berittelse.

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fréga om arvoden &t styrelseledamdter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelscordforande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

1) Val av valberedning,

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor,
samt av foreningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
a) Riksbyggens nya normalstadgar (andra beslutet)

t) Stémmans avslutande,

Medlem som nskar fé visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anméla
srendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérets utgang.

Transaktion 09222115557543208103 Signerat ME, IM, GL, MJ, AL, CA2, FS, TL



Innehallsférteckning

FOrVAlTINGSDEIHUEISE. .. uoruverrinssenssesssssessssssinesinsessmassssbasstrssssmsssisasssnsstssssassrassoess 2
RASTHARHRIINE s i civsismenmissspisemrmvivmn prssseresas e
BalANSTHKNINE .. cosussimssnsessinsrsssisssssmmpsisinsssmasnsosnivammssosnirssmmmrenssnsonissassntsssssipisssiins. 10
BalanSIAKNINE coucvevierniereeec it s 11
KasSATIBABSANALYS civvsersermnerarsssassesssossssasssssnsaissasssssisssssssssssmssnionsissssssnssassssonsies 12
IOTEE: v case seemsgsarenssarssssssssassassusnsisis s ERTHHOTREH IS R TTR TIPSR TR e s Toovase. 1D

Bilagor
Attbo i BRF
Ordlista

OoOooO.
COmO0O40
OO
OO

(1
0 HH® EBED
0

0oad
M s
VVVVVV []D.I:

= i
===
__I==

T]—msmzucvmﬂme-mrvasleﬂégﬁn@mm@m}ahmyszosma Signerat ME, I, GL, MJ, AL, CA2, FS, TL



Styrelsen for RBF Visterdashus nr 11

F 6 rv a I t n i n g S b e rétte I S e Sér harmed uppriitta érsredovisning for

rdikenskapsdret

2024-01-01 #ili 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplita bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Visterds Kommun.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr ddrmed en #kta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgdr vid rikenskapsarets slut till 33 253 116 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1947-02-03. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-16.
Avets resultat 4r béttre n foregdende &r frimst p.g.a. ligre underhéllskostnader.
Foreningens likviditet har under &ret foriindrats frédn 63% till 44%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvé 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive néista &s amortering) har fordndrats under aret
frin 366% till 295%.

I resultatet ingr avskrivningar med 2 286 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 627 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Fastigheterna Aspvreten 7 och Klévern 5 i Visterds Kommun, P4 fastigheterna finns nio
byggnader i tre vaningar uppforda. Byggnaderna rymmer 178 ligenheter och 11 lokaler. Foreningen disponerar 2
lokaler varav en nyttjas som foreningslokal. Byggnaderna #r beliigna p& Backsippsgatan 13-21, Blomstergatan 12-28 och
Gideonsbbergsgatan 21-23 i Viisterds.

Fastigheterna #r fullvirdefrstikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring,
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 6
2 rum och kok 108
3 rum och kdk 56
4 rum och kok 6
5 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Antal lokaler 11

Antal garage 40

Antal p-platser 122

Total tomtarea 23 675 m?
Bostider bostadsrttt 10 532 m?
Lokaler hyresrétt 472 m?
Garagelokaler 727 m?
Arets taxeringsvirde 108 613 000 kr
Foregende ars taxeringsvirde 108 613 000 kr

Riksbyggen har bitréitt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4 medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréittsforeningar i Viisteras.
Bostadsrittsforeningen Hger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fién Riksbyggens resultat, Utbver utdelning pa andelar kan foreningen &ven f &terbiring pa kopta tjidnster
frin Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. ’

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Samordnad Fastighetsskotsel 1 Fastighetsskotsel och lokalvard

Securitas Bevakning och storningsjour

Miilarenergi Fjrrvirme, elhandel, elnit och vatten/avlopp
Tele2 Kabel-TV

Féreningen deltar tillsammans med Riksbyggens Brf Viisterashus 15 och Brf Siggesborg i samfillighetsforeningen
Samordnad Fastighetsskotsel 1. Kostnaderna fordelas med 23% pé Riksbyggens Brf Vésterdshus 11, 22% pa
Riksbyggen Brf Visteréishus 15 och 55% pa Brf Siggesborg.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 391 tkr och planerat underhall for 1 184 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet "Arets utforda underhall”,

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhéll som dr ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for erstttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2024 och visar pé ett underhélisbehov pa
564 tkr per ar for de nirmaste 30 dren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pa 564 tkr (54 kr/m?) for
planerat underhall, Avsattning for verksamhetséret har skett med 16 ki/m?,

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
ROT-renovering 1990

Installation av bredband 2002

Forbittring av fonster och balkongdorrari 51

ldgenheter 2003 Bekostades av Viigverket
Nytt passersystem 2010

Takunderhall 2016

Ommdélning trapphus inst ledarmatur 2018

Foreningslokal méalning mm 2019

Lasbyte 2019

Ledbelysning killare och entréer 2020

Byte undercentral 2021

Moloker (sophantering) 2022

Infordring bottenstammar etapp 1 och 2 2023

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Lokaler underhdll bastu 103 111
Tvittstuga, torkskép, luddlddor 68 521
Installationer, infordring etapp 3, pabbrjas 946 269
Huskropp utviindigt sotning, rensning hédngrénnor 34 550
Garage och p-platser, justering garageportar 310064
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Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Magnus Engqvist Ordférande 2026
Guy-Erik Lindeman Sekreterare 2026
Inger Morsing Vice ordftrande 2025
Alexander Lofberg Ledamot 2025
Mats Jingerés Ledamot 2026
Carina Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mari Vikstrém Suppleant 2026
Pir Hjortsberg Suppleant 2026
Tobias Olsson Suppleant 2026
Verena Volp Suppleant 2025
Revisorer och 8vriga funltionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Theodor Lénnman BoRevision AB 2025
Fértroendevald
Fredrik Skog revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulrika Sabol 2025
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Christoffer Johansson 2025
Veronika Andrijevic 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening,.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under verksamhetséret Svergétt fiéin redovisningsprincipen K2 till K3. Bokslutet per 2024-12-31 #r

upprittat enligt K3 regelverket.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 213 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 29 personer. Arets avgiiende medlemmar uppgar till 28 personer. Foreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgér till 214 personer.

Féreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 januari 2024 dé avgifterna htjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad Arsavgift.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 924 ki/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jimfort med nyckeltal i flerarstversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 27 overlitelser av bostadsritter skett (foreghende &r 13 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyeleltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 10277 10 104 9763 9599 9482
Resultat efter finansiella poster® 341 -1874 2 064 1592 2072
Resultat exkl avskrivningar 2627 —674 3245 2764 3244
Resultat exkl avskrivningar men inkl _ v
reservering till underhéllsfond 2450 ey L £oh il
Balansomslutning 54 539 56 003 61432 60 084 59017
Arets kassafltde 800 -4 618 2 341 2690 —-817
Soliditet %* 29 27 28 25 23
Likviditet % 44 63 74 115 36
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintikter® 9 % < o 92
Arsavgift ki/kvim uppléten med
bostadsriitt* 924 909 872 858 847
Driftkostnader ki/kvim 545 820 487 491 456
Driftkostader exkl underhall kr/kvm 444 378 416 385 387
Energikostnad kr/kvim* 198 182 172 178 160
Underhallsfond ki/kvm 929 1020 1366 1224 1116
Sparande ki/kvm* 325 385 349 343 346
Rénta kr/kvin 63 65 45 47 63
Skuldsittning kr/kvm* 3117 3313 3626 3681 3737
Skuldsa.ttnmg kr/kvin uppléten med 3472 3676 4023 4085 4147
bostadsrétt*
Réntek#inslighet %* 3,8 4,0 4,6 4,8 4.9
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intsikter frén &rsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt p& foreningens betalningsformaga pa léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréiknas pé totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifier som normalt ingér i Arsavgiften) for bosttider delat med totala
intéikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift ka/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fién &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas Arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsrétt.

1 begreppet &rsavgifl ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvin:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. 1 energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé érets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimftrelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett lingsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Berilknas pi totala rinteb#irande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beritknas pé totala rintebiéirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostmader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppliten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriiknas p totala riintebarande skulder (bankldn och ev andra skulder som medftr réintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingfv i Arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forindring av réintan kan paverka rsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplitelse-
insatser avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhdlls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid Arets bbrjan 227 601 0

Disposition enl, &rsstimmobeslut
Reservering underhdlisfond
lanspréktagande av underhéllsfond

Arets resultat

11918 156

167 000
=1 181514

5114711
—-1874 292
—167 000
1181514

—1874 292
1 874 292

341167

Vid firets slut 227 601 0

10 903 642

4 254 933

341 167

Resultatdisposition
Till Arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

3240419

341 167
—167 000
1181514

Summa

Styrelsen
foreslér foljande
disposition till
arsstdmman:

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhtrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not2 10276 510 10 103 696
Ovriga rorelseintékter Not 3 22 487 1 896
Summa 10 298 997 10 105 592
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 397 623 —9 587 503
Ovriga externa kostnader Not 5 -485 879 —406 631
Personalkostnader Not 6 —221315 —232 980
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 285519 -1200714
Summa rorelsekostnader -9 390 3356 -11 427 827
Rorelseresultat 908 662 -1 322 236
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 0 5310
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 170 044 199 524
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —737 538 —756 890
Summa finansiella poster -567 494 ~-552 056
Resultat efter finansiella poster 341 167 -1 874 292
Arets resultat 341 167 -1 874 292
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 45718 883 47958 401
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 46 000
Summa materiella anliggningstillgdngar 45 718 883 48 004 401

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 13 265 500 265 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 265 500 265 500
Summa anliiggningstillgdngar 45 984 383 48 269 901

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 5274 49 451
Ovriga fordringar Not 15 10 562 9972
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 683 527 618 049
Summa kortfristiga fordringar 699 363 677 472

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 7 854 963 7 055 262
Summa kassa och banlk 7 854 963 7 055 262
Summa omsittningstillgingar 8 554 325 7732734
Summa tillgAngar 54 538 708 56 002 635

. 3 o
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Balansrakning

2023-12-31 i

Belopp i kr 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER g
Eget kapital
Bundet eget kapital

|

Medlemsinsatser 227 601 227 601 i
Fond for yttre underhéll 10 903 642 11918 156
Summa bundet eget kapital 11 131 243 12 145757
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4254933 5114711 ‘
Arets resultat 341 167 —1 874 292 \
Summa fritt eget kapital 4596 101 3240419
Summa eget kapital 15727 344 15386 176

SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 19 245 017 27 908 493
Summa langfristiga skulder 19 245 017 27 908 493
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 17 320 282 10 808 606
Leverantorsskulder Not 19 966 687 464 150
Skatteskulder Not 20 14518 7220
Ovriga skulder Not 21 113 206 122 990
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1151 654 1 305 000
Summa kortfristiga skulder 19 566 347 12 369 490
Summa eget kapital och skulder 54 538 708 56 002 635
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2.024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 908 662 —1322 236
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2285519 1200714
3194 180 -121 522
Erhéllen rdnta 187 627 182 300
Erlagd rtinta 740 527 =761 368
Kassaﬂt.ide frin den lbpand.e verksamheten fore 2 641 280 700 589
fordndringar av rorelselapital ‘
Kassaflode fifin fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -39 474 -366 987
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 349 694 101 306
Kassafltde fran den 18pande verksamheten 2 951 501 -966 270
INVESTERINGSYERKSAMHETEN
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan ~2 151 800 -3 651 800
Kassaflode frén finansieringsverksamheten —2 151 800 -3 651 800
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 799 701 -4 618 070
Likvida medel vid &rets birjan 7055262 11 673 332
Likvida medel vid &rets slut 7 854 963 7055262
Kassa och Bank BR 7 854 963 7055262
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Andrade redovisningsprinciper

Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket K2, men fir o m 2024-01-01 uppréttas den enligt
huvudregelverket K3, Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i X3:s kapitel 35. Féreningen dr ett mindre foretag och
har nyttjat mojligheten att inte rédkna om jimfbrelsen for K3:s principer. J dmforelsetalen dverensstimmer dérfor med de
uppgifter som presenterades i foregéende drs avsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsé tillimpats for de &r
som presenteras i drsredovisningen och det finns dérmed brister i jimforbarhet mellan dren.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beltper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nér det & sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsfSrening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning,

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar hat efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiiende viirdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgng i balansrékningen nér det pé basis av tillgiinglig information &r
sannolikt att den framtida ckonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjédr 120
Byggnad balkonger Linjér 40
Byggnad invindiga dorrar Linjér 40
Byggnad utviindiga dorrar Linjér 40
Byggnad fasad Linjér 50
Byggnad fonster Linjdr 50
Byggnad hiss (tvéttstuga) Linjdr 20
Byggnad tak Linjér 40
Byggnad vatten och avlopp Linjér 50

Markvérdet #r inte foremal for avskrivningar

Signerat ME, IM, GL, MJ, AL, CA2, FS, TL
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronot om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 8 200 836 8 040 024
Hyror, bostider 0 210
Hyror, lokaler 35728 34 098
Hyror, garage 174 036 174 036
Hyror, p-platser 206 880 206 880
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 063 -2 074
Hyres- och avgifisbortfall, garage -9133 -4 681
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 580 -4 680
Rabatter 0 =710
Brinsleavgifter, bostdder 1529 832 1529 832
Owriga lokalintéikter 91 250 100 050
Owriga avgifter 850 850
Ovriga ersiittningar 53 884 29 869
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =10 -8
Summa nettoomsaéttning 10 276 510 10 103 696

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Atervunna fordringar 16 268 0
Ovriga rorelseintiikter 6219 1 896
Summa 6vriga rérelseintékter 22 487 1 896

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall -1 183 515 -5 170 466
Reparationer —390 683 -90 127
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -316270 —-308 972
Forsékringspremier —185 331 —156 654
Kabel- och digital-TV —152 477 —144 475
Aterbiiring fidn Riksbyggen 700 3 500
Systematiskt brandskyddsarbete -5 330 —-92 651
Serviceavtal —206 585 -67 917
Sotning =710 =7 063
Obligatoriska besiktningar —6 308 -9 540
Sné- och halkbekdmpning -6313 0
Forbrukningsinventarier —26 355 —-19 379
Vatten —454 852 —393 418
Fastighetsel —278 835 —264 366
Uppviirmning —1586 617 —1463 612
Sophantering och dtervinning =270 019 —257 518
Forvaliningsarvode drift —1328 123 —1 144 845
Summa driftskostnader -6 397 623 -9 587 503
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —219 241 =224 466
IT-kostnader -30918 —14 245
Arvode, yrkesrevisorer —24 250 —22 125
Ovriga férvaltningskostnader -114 313 —65 845
Kreditupplysningar —-17 526 —14 381
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —58 491 —24 633
Kontorsmateriel -1 076 -1 057
Telefon och porto 0 —20 940
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 130 0
Medlems- och foreningsavgifter —14 240 —14 240
Bankkostnader -3 700 —4 698
Ovriga externa kostnader —994 0
Summa 6vriga externa kostnader -485 879 ~406 631
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —86 050 —83 545
Sammantridesarvoden -56 538 —-61300
Arvode till dvriga foriroendevalda och uppdragstagare —39235 —41 669
Sociala kostnader -39 492 —46 466
Summa personalkostnader -221 315 -232 980
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -2197 110 0
Avskrivning Markanldggningar —-42 408 -42 408
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -1 112 306
Avskrivning Installationer —46 000 =46 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 285 519 -1 200 714
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 5310
Summa resultat fran vriga finansiella anldggningstillgangar 0 5310
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Not 9 Ovriga réinteintédkter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rénteintikter frdn bankkonton 37 569 104 556
Rénteintikter fran likviditetsplacering 127 746 93 831
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 4139 415
Ovriga rinteintdkter 590 722
Summa vriga rinteintiikter och liknande resultatposter 170 044 199 524

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader for fastighetslan —737 538 =756 890
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -737 538 -756 890
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets horjan
Byggnader 78 659 322 4505 600
Mark 304 300 304 300
Tillkommande utgifter 0 74 153 722
Markanldggning 707 090 707 090
79 670 712 79 670 712
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 79670712 79670712
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —31 595 444 -4 505 600
Tillkommande utgifter 0 —25 977 538
Markanliggningar -116 8670 =74 459
=-31712 311 ~30 557 597
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2197 111 0
Avets avskrivning tillkommande utgifter -1 112 306
Arets avskrivning markanliggningar -42 408 —42 408
-2 239 519 -1154 714
sSumma ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~-33 951 830 -31712 311
Restvirde enligt plan vid arets slut 45718 883 47 958 401
Varav
Byggnader 44 866 768 0
Mark 304 300 304 300
Tillkommande utgifter 0 47 063 878
Markanléggningar 547 815 590 223
Taxeringsvarden
Bostider 106 000 000 106 000 000
Lokaler 2613 000 2613 000
Totalt taxeringsvarde 108 613 000 108 613 000
varav byggnader 85 936 000 85936 000
varav mark 22 677 000 22 677 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och Installationer
Anskaffningsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 78 797 78 797
Installationer passersystem 690 000 690 000
768 797 768 797
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 768 797 768 797
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan
Inventarier och verktyg ~78 797 —78 797
Installationer passersystem —644 000 —598 000
=722 797 ~-676 797
Arets avskrivningar
Installationer passersystem =46 000 —46 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -768 797 -722 797
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 46 000
Varav
Inventarier och verktyg 0
Installationer passersystem 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 265 500 265 500
Summa andra langfristiga fordringar 265 500 265 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5274 49 451
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5274 49 451
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 10 562 9972
Summa 6évriga fordringar 10 562 9972
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réinteintékter 4950 22 533
Forutbetalda forsikringspremier 207 571 185 331
Forutbetalt forvaltningsarvode 289 302 274 352
Forutbetald kabel-tv-avgift 37340 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 862 0
Owriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 141 502 135 833
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 683 527 618 049
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 4067 935 5 830 366
Transaktionskonto 3787028 1224 896
Summa kassa och bank 7 854 963 7 055 262
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 36 565299 38 717 099
Niista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -651 800 -2 051 800
Nista ars villkorsindring pa langfristiga skulder till kreditinstitut -16 668 482 -8 756 806
Langfristig skuld vid arets slut 19 245 017 27 908 493
Tabellen nedan anges i hela kronor,
Kreditglvare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 3,15% 2025-03-07 4 968 323,00 0,00 1 613 324,00 3354 999,00
SWEDBANK 1,09% 2025-05-23 8 325 000,00 0,00 100 000,00 8225 000,00
STADSHYPOTEK 3,78% 2025-06-30 5501 807,00 0,00 100 000,00 5401 807,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2026-10-30 11 889 264,00 0,00 136 660,00 11 752 604,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2027-10-30 8 032 705,00 0,00 201 816,00 7 830 889,00
Summa 38 717 099,00 0,00 2151 800,00 36 565 299,00

*Senast kiinda réntesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypotek tva 1an om totalt 8 756 806 kr och Swedbank ett lan om 8 225 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen
har inte avsikt att avsluta 1nefinansieringen inom ett &r dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har
avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande &,

Not 19 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantdrsskulder 933 428 461 630
Ej reskontraforda leverantorsskulder 33 259 2520
Summa leverantérsskulder 966 687 464 150
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Not 20 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31

Skatteskulder 14 518 7220
Summa skatteskulder 14 518 7 220

Not 21 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 113 206 113 206
Clearing 0 9 784
Summa ovriga skulder 113 206 122 990

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna sociala avgifter 50 000 48 725
Upplupna réintekostnader 32375 35364
Upplupna elkostnader 31533 26271
Upplupna vattenavgifter 38753 33 361
Upplupna virmekostnader 182 714 190 852
Upplupna revisionsarvoden 23 000 21 000
Upplupna styrelsearvoden 167 270 162 415
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 626 009 787 012
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1151 654 1305 000
Not Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 82 153 000 82 153 000

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar fireningens ekonomiska stillning,

intriffat,

; £
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Brf Vasterashus 11, org.nr, 778000-4995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Vasterdshus 11 for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tilampligt, om forhdllanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
all en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptcka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljid av
oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fdreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakfionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar, Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande hild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557544039480
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Vasterashus 11 for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens  angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
vrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e pd nigot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn frn BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
&r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse far fareningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro den / 2025

Theodor Lonnman
BoRevision i Sverige AB

Fredrik Skog
Av fdreningen vald revisor
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