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KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsréttsforening Kungsfigeln 3

Tid: Tisdagen den 25 mars 2025 k1 18:00
Lokal: Foreningens skyddsrum (tviittstugehuset)

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststdllande av rostléngd.

c¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

€) Val av en person som har att jimte ordf6randen justera protokollet.
f) Val av rostriknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framléggande av styrelsens &rsredovisning.

i) Framlédggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.
1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.
0) Beslut om stéimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande. (ordforandeskapet véiljs pa 1 ar)
p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 ér.
r) Val av valberedning.
s) Auv styrelsen till stimman hénskjutna frdgor, samt
av foreningsmedlem till foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
t) Stimmans avslutande.

Medlem som nskar fa visst d4rende behandlat vid
ordinarie féreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérets utgéng.
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Styrelsen for BRF Kungsfdgeln 3 far

Forvaltningsberattelse  uwmuaimniss

rikenskapsaret

2024-01-01 #i12024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrtinsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Vésterds Kommun.

Foéreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1965-06-04. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2015-12-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-09.

Driftkostnaderna i féreningen har tkat jimfort med foregdende ér frimst beroende pa hogre kostnad for drift och
parkeringsforeningen. Rintekostnaderna har tkat, p.g.a. upptagande av nya lan for fonsterrenoveringen.

Féreningens likviditet har under éret fordndrats frén 56% till 12%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fortindrats under aret
frén 72% till 119%.

“Iresultatet ingar avskrivningar med 578 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —44 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Kungsfageln 7 i Visterds Kommun, P4 fastigheten finns fyra byggnader med 96
ligenheter. Byggnaderna #r uppforda 1967. Fastigheternas adress &r Kungsfagelgatan 57-85 i Vésterés. Marken innehas
med tomtritt genom tomtréttsavtal med Vésterds kommun.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lénsforsékringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsxattstlllﬁgget ingdr i foreningens

fastighetsforsékring.

Fastigheten 4r upplaten med tomtritt genom ett tomtréittsavtal med Visterds kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10 ar
-t.0.m. 2026-09-30 med en arlig avgild pa 311 300 kr.
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kokvra 3
2 rum och kok 57
3 rum och kok 36

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar

Antal p-platser 37 Varay 6 st 4r laddning for elbilar
Total tomtarea 11 080 m?

Bostéider bostadsriitt 6 636 m?

Arets taxeringsvirde 52 600 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 52 600 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Visterds,
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utbver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pa kopta tjidnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 137 tkr och planerat underhall for 858 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet “Arets
utférda underhall”.

Foreningen tilldimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsviirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan (alt. Styrelsens bedémning) uppdaterades senast i februari 2025 och visar
p ett underhéllsbehov (planerat) pa 483 tkr per &r for de ndrmaste 30 dren. Avsiittning for verksamhetséret har skett
med 492 tkr vilket motsvarar 74 kir/m?,

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, malning, skyddstum 674 962
Installationer, stamspolning, cirkulationspump 175700
Huskropp utvéndigt, takrengéring - - 7500

Signerat RW, SY, AS, PRJ, LM, LWB, JM, TL
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rama Wehbe Ordférande 2025
Susan Yolbas Sekreterare 2025
Anders Svedu Vice ordférande 2025
Paulina Ruiz Jara Ledamot 2026
Lena Masser Ledamot 2026
Lena Wiséen Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Thapper Suppleant 2025
Tony Haaparanta Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Theodor Lénnman BoRevision AB 2025
Fortroendevald
Jenny Mogten revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingalill Lundkvist 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann Mari Frilhem 2025
Kent Sundelin 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har fonsterprojektet avslutats och aktiverats fonster exkl badrumsfonster, panelbyte pa balkonger

samt enfréportar har ersatts. Foreningen har succesivt tagit lan for att finansiera detta. Totala kostnaden for projektet
‘uppgér till 16,8 miljoner. Utdver det tillkom mélning av balkongpaneler och kéllargangar som ett extra arbete.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 115 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 13 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 114 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 dé avgifterna héjdes med 3,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 3,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 895 kt/m?/ar.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medﬂila skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &t 6 st.)

Vid riikenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter upplatna.

Signerat RW, SY, AS, PRJ, LM, LWB, JM, TL
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 6 055 5878 5843 5507 5395
Resultat efter finansiella poster* -622 589 -1377 —4 267 1235
Resultat exkl avskrivningar —44 1129 =703 -31719 1783
Resultat exkl avskrivningar men inkl | y B

reservering till underhéllsfond 236 6o7 1192 Ll 1231
Balansomslutning 29 989 28 946 17778 20924 17 202
Arets kassaflode -3 286 —785 —2 855 1113 1535
Soliditet %* -18 -17 —-30 -19 1
Likviditet % 12 56 343 102 103
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintékter*® o8 o 46 98 o8
Arsavgift kr/kym upplaten med

bostadsritt* 895 870 844 818 801
Energikostnad kr/kvm* 220 207 209 173 157
Sparande ke/kvm* 123 215 274 245 288
Skuldsittning kr/kvm* 5166 4580 3278 3332 2435
Skuldséitfnmg ke/kvm upplaten med 5166 4580 3278 333 2 435
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 5,8 53 3,9 4,1 3,0

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

s Drif kO SUNAA 27 KE/ 1M

2022

e Driftkostnader exklunderhdll kr/m?

2021

s RiiN 0 KM

2020

Intikter frdn Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.
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Soliditet:
Bertknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt p& foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Ber#knas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer fidn arsavgifterna
(inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Ber#knas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsriitt.

1 begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Bertiknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Bertiknas pa totala réinteb4rande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan, Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beriiknas pé totala réntebsirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppliten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Bertiknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forindring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets negativa resultat beror frimst pa tkade underhalls- drifi- och rénte-kostnader. For att upprétthdlla en langsiktigt
ekonomisk hallbarhet hojs avgifterna for att mota dkade kostnader och foljs upp vid faststillande av budget.

Signerat RW, SY, AS, PRJ, LM, LWB, JM, TL
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Lget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid 4rets borjan 499 635 0 0 195753 ~=6091 050 589232
Disposition enl. arsstdmmobeslut 589232 —589232
Reservering underhallsfond 492 000 —492 000
lanspriktagande av underhdllsfond —687 753 687753

Arets resultat —621 564
Vid drets slut 499 635 0 0 0 5306 065 —621 564

Resultatdisposition
Till Arsstéimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —5501 818
Arets resultat —-621 564
Avets fondreservering enligt stadgarna —492 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 687 753
Summa —5927 629

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade
forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 5927629

Vad betriffar foreningens resultat och stbllmng i Ovrigt, héinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsttning Not 2 6 054 762 5877925
Ovriga rorelseintikter Not 3 840 267 059
Summa 6 055 602 6 144 984
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 645 327 —4 151 589
Ovriga externa kostnader Not 5 —268 607 -251 979
Personalkostnader Not 6 —209 213 —151 547
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgangar Not 7 —578 063 =540 026
Summa rorelsekostnader -5701 210 -5 095 141
Rorelseresultat 354 392 1049 842
Finansiella poster
Resultat frin vriga finansiella
anliggningstillgéngar Not 8 14 100 2 880
Owriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 12 564 59 049
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 002 620 —522 539
Summa finansiella poster -975 956 -460 610
Resultat efter finansiella poster -621 564 589 232
Arets resultat -621 564 589 232
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 24710 136 7513430
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2705078 2 886 598
P&gaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 81 888 12 931 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 27497 103 23 331 028

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 394 635 394 635
Summa finansiella anléiggningstillgangar 394 635 394 635
Summa anliiggningstillgéngar 27 891 738 23 725 663

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 283 53203
Ovriga fordringar Not 16 149 648 386 441
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 582 351 129 682
Summa kortfristiga fordringar 732 281 569 326

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 1365202 4 650 756
Summa kassa och bank 1365202 4 650 756
Summa omsiittningstillgdngar 2097 484 5220082
Summa tillgdngar 29 989 222 28 945 745
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 499 635 499 635

Fond for yttre underhall 0 195 753

Summa bundet eget kapital 499 635 695 388

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =5 306 065 —6 091 050

Arets resultat 621 564 589 232

Summa fritt eget kapital -5 927 629 —5501 818

Summa eget kapital -5 427 994 —4 806 430
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 18 102 500 24 450 000

Summa langfristiga skulder 18 102 500 24 450 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 16 180 000 5940 000
" Leverantorsskulder Not 20 514921 - 154704

Skatteskulder Not 21 17723 22 090

Ovriga skulder Not 22 1720 -374

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 23 600 352 3 185754

Summa kortfristiga skulder 17 314 716 9302174

Summa eget kapital och skulder 29 989 222 28 945 745
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 354 392 1049 842
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 578 063 540 026
Utdelningar 14 100
946 555 1 589 869
Erhallen rénta 12 564 61929
Erlagd rinta —993 494 —489 323
rindringar av soreliskapttal ~Basis 11624
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -162 856 118 214
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -2 236 585 1905 535
Kassafldode fran den 16pande verksamheten —2 433 915 3186223
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —17 593 250 0
Investeringar i inventarier 320 000 0
Investeringar i pagdende byggnation 12 529 112 —12 611 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten —4 744 138 —12 611 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN L .
Amortering av lan —607 500 —360 000
Upptagna lan 4 500 000 9000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3 892 500 8 640 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —3 285553 —784 777
Likvida medel vid &rets borjan 4 650 756 5435532
Likvida medel vid arets slut 1365 202 4 650 756
Kassa och Bank BR 1365202 4 650 756
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Noter

Not 1 Allm#Anna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (KK3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt n#r det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstiillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker

vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrékningen nér det pé basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader balkonger Linjéar 40
Byggand Fonster Linjér 50
Byggnad stomme Linjér 100
Byggnad tak Linjér 40
Byggnad VA inkl stammar Linjér 50
Byggnad vérme inkl stammar Linjér 50
Fjarrvirmekulvert Linjér 25
Bastu Linjir 15
Postboxar Linjér 15
Solcellsanliggning Linjér 20
Elladdplatser Linjdr ' 10

Markvirdet 4r inte foremél for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostéder 5756 568 5588 832
Hyror, bostéder 0 1000
Hyror, lokaler 34 681 34 656
Hyror, p-platser 56 400 56 400
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -2 250 -2 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -33 191 —34 950
Elavgifter 184 637 183 449
Ovriga avgifter 0 1 000
Ovriga ersittningar 32 349 28 194
Ovriga sidointikter 25 568 21 847
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 —4
Summa nettoomsittning 6 054 762 5 877 925

Not 3 Ovriga rorelseintakter

: 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Erhallna statliga bidrag 0 80 595
Ovriga rorelseintikter 840 57576
Forsakringsersittningar 0 128 888
Summa 6vriga rorelseintakter 840 267 059
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —858 162 —296 247
Reparationer —136 768 —226 950
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —156 480 —152 544
Tomtréttsavgild —311 300 =311 300
Samfillighetsavgifter —1234 279 —1318 590
Forsikringspremier —117 006 =102 675
Kabel- och digital-TV —240 072 —240 606
Aterbiring fran Riksbyggen 100 1400
Systematiskt brandskyddsarbete —27 906 -1 819
Serviceavtal —26 869 -6377
Sotning =5 675 —98 400
Bevakningskostnader —13 125 0
Forbrukningsinventarier —60 -817
Vatten —251 801 —219 420
Fastighetsel —321 448 —364 061
Uppviirmning —884 484 =792 382
Sophantering och atervinning —10 696 0
Forvaltningsarvode drift —49 296 —20 800
Summa driftskostnader -4 645 327 -4 151 589

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —128 098 - —121 873
IT-kostnader —24 128 —60 885
Arvode, yrkesrevisorer —29 875 —16 300
Ovriga forvaltningskostnader —54 320 —22 341
Kreditupplysningar - =795 -3 057
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —20 867 —16 275
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =52
Medlems- och freningsavgifter =7 680 =7 680
Bankkostnader —2 844 =3 517
Summa oOvriga externa kostnader —-268 607 -251 979

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstillda —34 371 0
Styrelsearvoden -118 179 -112 551
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 636 —-10 129
Pensionskostnader ' 1467 0
Sociala kostnader —44 560 —28 867
Summa personalkostnader =209 213 -151 547
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —298 340 =260 239
Avskrivning Markanldggningar —95 601 —95 601
Avskrivning Markinventarier -2 602 0
Avskrivning Installationer —181 520 —184 186
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -578 063 -540 026
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag (terbiring LF) 14 100 0
Rénteintdkter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 2 880
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 14100 2 880
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 10 888 57923
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 733 99
Ovriga réinteintékter 943 1027
Summa 6vriga rdnteintidkter och liknande resultatposter 12 564 59 049
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter- : :
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -913 645 —432 087
Ovriga rintekostnader 0 =77
Ovriga finansiella kostnader —88 975 -90 375
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 002 620 ~-522 539
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 25 168 238 25 168 238
25 168 238 25 168 238
Arets anskaffningar
Byggnader 17 281 000 0
Markinventarier grillplats 312 250 0
17 593 250 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader —1452 304 0
-1 452 304 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 41 309 184 25 168 238
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —17 654 808 —17 298 967
-17 654 808 -17 298 967
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —396 544 —355 840
Arets utrangeringar byggnader 1452304 0
1 055 760 -355 840
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-16 599 048 -17 654 807
Restvirde enligt plan vid arets slut 24710 136 7 513 430
Varav == =
Byggnader 24 400 488 7 513 430
Markanléggningar, grillplats 309 648 0
Taxeringsvirden
Bostéder 52 600 000 52 600 000
Totalt taxeringsvarde 52 600 000 52 600 000
varav byggnader 40 000 000 40 000 000
varav mark 12 600 000 12 600 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Solceller, elladdplatser, Bastu, postboxar 3196 534 3196 534
3196 534 3196 534
0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 3196 534 3196 534
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —309 936 —125 750
-309 936 -125 750
Arets avskrivningar
Installationer —181 520 —184 186
-181 520 -184 186
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 491 456 309 936
Restvirde enligt plan vid arets slut 2705078 2 886 598
Varav
Installationer 2705078 2 886 598
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-12-31 2023-12-31
Pagéaende fonsterprojekt 12 931 000 12 931 000
Omklassificering under aret -12 931 000 0
Byggnation gym 81 888
Vid arets slut 81 888 12 931 000
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga finansiella instrument 250 635 250 635
Andra langfristiga fordringar 144 000 144 000
Summa andra langfristiga fordringar 394 635 394 635

. =
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2011 54 931
Kundfordringar -1728 —-1728
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 283 53 203
Not 16 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2362 6 549
Momsfordringar 0 320 000
Fordringar hos leverantorer 147 286 59 892
Summa o6vriga fordringar 149 648 386 441
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 108 332 95339
Forutbetalt forvaltningsarvode 33 430 3012
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 160 29 050
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3578 2280
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 330 026 0
Forutbetald tomtréttsavgild 77 825 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 582 351 129 682
Not 18 Kassa och bank
; 2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 353 434 342 546 -
Transaktionskonto 1011 769 4308210
Summa kassa och bank 1365 202 4 650 756
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 34282 500 30390 000
Nista &rs amortering pa léngfristiga skulder till kreditinstitut -630 000 -540 000
Nista ars villkorsdndring pé langfristiga skulder till kreditinstitut —15 550 000 —5400 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 102 500 24 450 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,55% 2025-03-03 5460 000,00 0,00 60 000,00 5400 000,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2025-04-30 6330000,00 0,00 100 000,00 6230 000,00
STADSHYPOTEK 4,66% 2025-09-30 4000 000,00 0,00 80 000,00 3920 000,00
STADSHYPOTEK 1,04% 2026-12-01 3780 096,00 0,00 78 752,00 3701 344,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2026-12-01 5819 904,00 0,00 121 248,00 5698 656,00
STADSHYPOTEK 4,11% 2027-12-01 5000 000,00 0,00 100 000,00 4900 000,00
STADSHYPOTEK 3,82% 2028-01-30 0,00 4500 000,00 67 500,00 4432 500,00
Summa 30 390 000,00 4 500 000,00 607 500,00 34 282 500,00

*Senast kénda réntesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfiistiga skulder. D4rfor redovisar
vi Stadshypotek tre l4n om totalt 15 550 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r d4 fastighetens lanefinansiering #r 1ngsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller

forldnga lanen under kommande ar.

Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 495 870 154 704
Ej reskontraftrda leveranttrsskulder 19 051 0
Summa leverantoérsskulder 514 921 154 704
Not 21 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 17 723 22 090
Summa skatteskulder 17 723 22 090
Not 22 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms —2 146 —374
Clearing 3 866 0
Summa dvriga skulder 1720 =374
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 69 758 60 632
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 71250 0
Upplupna elkostnader 46 017 54 184
Upplupna vattenavgifter 22207 18 843
Upplupna vérmekostnader 93 959 102 503
Upplupna revisionsarvoden 22 000 14 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 2 450 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 7 500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 275 160 478 093
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intédkter 600 352 3185754
Not Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 34 845 000 30490 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat,
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Brf Kungsfageln 3, org.nr. 778000-1371

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Kungsfageln 3 for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av éarsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en séadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till dljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ftill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens  forvaltning for Riksbyggen Brf Kungsfageln 3 for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar ftillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Jenny Mogren
Av foreningen vald revisor

Theodor Lénnman
BoRevision i Sverige AB

Transaktion 09222115557539988822

Signerat JM, TL
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rdtten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdammer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk foérening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk foérvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgora véara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pé miljo.

Riksbﬁ;ggen verkar for bostadsritten som boendeform och for ailas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgédngar som &r avsedda for 1dngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ér &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intikter.

| BRF Kungsfageln 3 Org.nr: 7780001371



Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rédknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n. o o

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att ridkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett méjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocks3 intréiffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dir upprittad av
B R F K u n g Sfa g e | n 3 styrelsen for BRF Kungsfigeln 3 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ KWW‘ 7‘0’1 et Lirveh
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