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Brf Kaptenen
Org nr 716454-6843

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-10-05 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Kicki Nykvist Ordforande 2026
Sara Betshammar Ledamot 2026
Ole Svensson Ledamot 2025
Viktor Ternstedt Suppleant 2025

Styrelsen har under aret héllit sju protokollférda sammantrdden, inklusive ett konstituerande sammantrade efter
arsstimman.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-10-30.
Foreningens styrelse har sitt sdte 1 Vésteras kommun, Vastmanlands lan.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Danijela Nikic och till revisorssuppleant
valdes Vicky Cheng.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 25 % av ett prisbasbelopp (14 325 kr) i arvode till styrelsen.

Till valberedning fram till nésta ordinarie foreningsstdmma valdes Frida Gunnarsson och Andreas Bergqvist.
Foreningen dger fastigheten Kaptenen 1 i Visterds, Visterds kommun. Fastigheten &r bebyggd med tolv radhus
fordelade pa tre kroppar om 3, 4 respektive 5 lagenheter i vardera. Adressen ar Klockartorpsgatan 18 A-M (inte
I). Radhusen &r i tva vaningar med tillhdrande forrad och tomt. Total boyta 1 512 kvm. Nybygnadsar och
véardear 2010. Foreningen har tva garageldngor om 8 + 4 platser samt 8 P-platser.

Samtliga byggnader dr sé kallade lagenergihus, vilket innebér att byggnadernas specifika energianviandning

inte ska 6verstiga 75 kWh/kvm/ar. Alla 12 ldgenheter dr upplatna med bostadsratt.

Under riakenskapsaret har en bostadsratt overlatits.
Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullviarde i Lansforsdkringar.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.
Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har ett avtal med Visterds Service & Anlidggning avseende fastighetsskotsel.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

e [ augusti genomfordes rengoring av koksfldktarna i alla lagenheter.

e Ett nytt elavtal med rorligt elpris har tecknats med Malarenergi fr.o.m. 2025-03-01

e Malning har genomf0rts av garagen pa soder- och vistersidor.

e Under aret har foreningen tecknat kollektivt bredbandsavtal om tva &r. Sedan 2025-02-01 debiteras
medlemmarna 119 kr/mén for detta.

e Styrelsen har beslutat att hdja ménadsavgiften till 5 400 kr/man (tidigare 5 200 kr) fr.o.m. 2025-07-01.

Under 2026 planeras
e Ventilationsrensning med ev. justeringar att genomforas i alla ldgenheter.
e Slutférande av garagemélning.

Flerarsoversikt

2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsittning kr 760 584 694 958 676 800 662 400
Resultat efter finansiella poster kr -150310 -193 495 -65 809 -156 775
Soliditet % 73 73 72 72
Likviditet % 256 217 161 135
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 495 457 448 438
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 495 457
Skuldséttning per kvm kr 5622 5688 5820 5952
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 5622 5688 5820 5952
Energikostnad per kvim kr 13 14 15 15
Réntekénslighet (grundavgift) % 11,4 12,4 13,0 13,6
Réntekénslighet (total avgift) % 11,4 12,4
Sparande per kvin kr 129 101 193 198
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 98,45 99,46

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla en hallbar ekonomi med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvandigtvis begrinsa foreningens féormaga att hantera sina framtida dtaganden.

Foreningen har i dagsldget ingen aktuell underhéllsplan.
Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet ar positivt for aret.
Foreningens skuldsittning ar pa en rimlig niva.

Infor 2025 har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgifter infor kommande riakenskapsar (se Vésentliga
héndelser). Styrelsens bedomning &r att arets forlust inte paverkar foreningens majlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden. Framtida avgiftshdjningar kan inte uteslutas.
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Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Ingéende balans 23 580 000 411 523 -831 095 -193 495
Reservering till yttre fond 79 704 =79 704
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende érs resultat -193 495 193 495
Arets resultat -150 310
Belopp vid arets utgéng 23 580 000 491 227 -1 104 294 -150310
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat -1 104 294
Arets resultat -150310
-1 254 604
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 302 000
I ny rédkning balanseras -1 556 604
-1 254 604
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -150 310
Dispositioner -302 000
Arets resultat efter dispositioner -452 310
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 793 227
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Resultatrikning Not 2024-07-01 2023-07-01

-2025-06-30 -2024-06-30
1,2

Rorelseintiikter

Nettoomséttning 3 760 583 694 958

Summa rérelseintikter 760 583 694 958

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -288 565 -259 296

Ovriga externa kostnader 5 -41 528 -42 411

Arvoden och personalkostnader 6 -16 235 -14 465

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -345 876 -345 876

Summa roérelsekostnader -692 204 -662 048

Rorelseresultat 68 379 32910

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 7 27 733 33 095

Réntekostnader -246 422 -259 500

Summa finansiella poster -218 689 -226 405

Resultat efter finansiella poster -150310 -193 495

Arets resultat -150 310 -193 495

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -150310 -193 495

Reservering av medel till fond for yttre underhall -302 000 =79 704

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -452 310 -273 199
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Balansrikning Not

1,2

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 9

o0

Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar
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2024-06-30

31183 131
51 045

31234176

1200

1200

31235376

5277
42 781
130 717

178 775

251 505

251505

430 280
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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491 227

24071227
-1 104 293

-150310
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2024-06-30

23 580 000
411 523

23991523
-831 095
-193 495

-1 024 590

22 966 933

2 800 000
2 800 000
5 800 060
4 862
6929

86 872

5898 723
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rénta

Utdelning

Erlagd rinta

(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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9733
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7 405
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114 628
382 222
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2023-07-01
-2024-06-30

32910

345 876
11 748
21 348

-259 500

152 382
-11 889
52

5 838

146 383

-200 000
-200 000

-53 617
435 840
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar (tom ar 2109)
Markarbete 15 ar (tom ar 2027)
Laddstolpar 10 ar (tom ar 2029)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande till
intakter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2024-07-01 2023-07-01

-2025-06-30 -2024-06-30
Arsavgifter bostider 748 800 691 200
Bredbandsavgifter 7 140 0
Ovriga intékter 4 644 3758
Brutto 760 584 694 958
Summa nettoomséittning 760 584 694 958

I rsavgiften ingér vatten och upplatelse av p-plats/garageplats for foreningens medlemmar.
Arsavgiften for bredband debiteras per ligenhet.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 15pande verksamhet inklusive

underhéllsbehov.
Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

-2025-06-30 -2024-06-30
Fastighetsskotsel 39 698 38167
Reparationer, 16pande underhéll 29 447 18 121
Elavgifter 8 249 10 209
Vatten och avlopp 12 066 10 622
Renhallning 31209 32 645
Forsékringar 39571 35232
Kabel-TV / Internet 7 140 0
Ovriga fastighetskostnader 297 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 120 888 114 300
Summa driftskostnader 288 565 259 296
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Lonekostnader
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Aterbiring LF

Summa finansiella intikter
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32798
6984
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41 529
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14 325
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16 235
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0
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2023-07-01
-2024-06-30

1135
31610
9166
500

42 411

2023-07-01
-2024-06-30

13 125
0
1340

14 465

2023-07-01

-2024-06-30

1094
10 654
16 800

4 548
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer
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32228011

-3 804 880
-337 368

-4 142 248
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85078
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-42 540
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2024-06-30

32228011
32228011
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-337 368

-3 804 880

28423 131

2760 000
2760 000
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26 568 000
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38 964 000
38 964 000

38 964 000

2024-06-30
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85078

-25 524
-8 508

-34 032
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Not 10 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekontot 5759 5277
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 5759 5277
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 2,68 2026-06-01 3700 060
Stadshypotek 2,72 2027-06-01 2 000 000
Stadshypotek 4,12 2026-06-01 2 800 000
Summa skulder till kreditinstitut 8 500 060
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rikenskapsér -100 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -6 400 060
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 2 000 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 8 000 060
Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2025-06-30 2024-06-30
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
Summa stiillda sikerheter 20 000 000 20 000 000
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Arsredovisningen firdigstilldes 2025-08-19.

Datum for undertecknande framgar av den elektroniska signaturen.

Kicki Nykvist Sara Betshammar

Ordforande

Ole Svensson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen.

Danijela Nikic
Revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

KICKI NYKVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-08-19 12:15:33 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kicki Nykvist

Kicki Nykvist
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.68.59.125
SARA BETSHAMMAR Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-08-20 10:06:48 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SARA BETSHAMMAR

Sara Betshammar

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.203.42.73

OLE SVENSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-08-19 12:03:34 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: OLE SVENSSON

Ole Svensson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.78.26.116

DANIJELA NIKIC Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-08-20 10:09:30 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: DANIJELA NIKIC
Danijela Nikic

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.68.59.125
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-08-1910:30:45
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Kicki  Nykvist fick åtkomst.


                

                
                
                    Sara Betshammar fick åtkomst.


                

                
                
                    Ole  Svensson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-08-1912:02:14
                    Ole  Svensson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-08-1912:03:34
                    Ole  Svensson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-08-1912:14:43
                    Kicki  Nykvist öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-08-1912:15:33
                    Kicki  Nykvist signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-08-2010:06:33
                    Sara Betshammar öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-08-2010:06:49
                    Sara Betshammar signerade.


                

                
                
                    Danijela Nikic fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-08-2010:09:13
                    Danijela Nikic öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-08-2010:09:30
                    Danijela Nikic signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-08-2010:09:30
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Kicki  Nykvist (28461566):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0198c241-244d-7896-be75-cf410d1b4ef6', 'completionData': {'user': {'name': 'Kicki Nykvist', 'surname': 'Nykvist', 'givenName': 'Kicki', 'personalNumber': '195008097023'}, 'device': {'uhi': 'xgLddJV6OG/9KJ8xLGaYrdKGuQg=', 'ipAddress': '194.68.59.125'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-06-12Z'}}



SDO for Sara Betshammar (28461570):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0198c6f1-eb81-70e4-b10e-d2dce3a4a54a', 'completionData': {'user': {'name': 'SARA BETSHAMMAR', 'surname': 'BETSHAMMAR', 'givenName': 'SARA', 'personalNumber': '198202156942'}, 'device': {'uhi': 'EH45nYhKYssezWTU7TB4dEGbeKE=', 'ipAddress': '95.203.42.73'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-11-29Z'}}



SDO for Ole  Svensson (28461571):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0198c236-74cc-7529-a556-61a3ec35ca7d', 'completionData': {'user': {'name': 'OLE SVENSSON', 'surname': 'SVENSSON', 'givenName': 'OLE GUNNAR', 'personalNumber': '197203086991'}, 'device': {'uhi': 'XUhOtsLz0pPXVmK4+3C8s57864c=', 'ipAddress': '95.193.38.40'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-01-05Z'}}



SDO for Danijela Nikic (28461572):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0198c6f4-6943-7bf3-97e9-1af36955b702', 'completionData': {'user': {'name': 'DANIJELA NIKIC', 'surname': 'NIKIC', 'givenName': 'DANIJELA', 'personalNumber': '197212150945'}, 'device': {'uhi': 'P4Qe/AlQFlxoQU0l/qU8C3nNz3c=', 'ipAddress': '194.68.59.125'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-05-01Z'}}
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