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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterashus 34

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
)
i)

0

Miandag 26 maj, 2025, klockan 18.00

Oxbackens Servicehus

Stdmmans 6ppnande.

Faststdllande av rostldngd.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens drsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansréikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamdoter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisor och revisorssuppleant.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till forenings-

stdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
Stimmans avslutande.

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstimma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter ridkenskapsarets utgang.
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Styrelsen for RBF Viisterdshus 34 far

Forvaltningsberattelse ™"

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fir permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foéreningen har sitt site i Visteras kommun.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jimfort med foregaende &r beroende pa hogre reparationskostnader,
rantekostnaderna har dven Gkat pga hogre réintor.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats {rdn 49% till 406%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta irs amortering) har fordndrats under dret
frén 56 % till 318%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 195 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 723 tkr, Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Karola 1 i Visterds kommun med dérpa uppford 1 st byggnad med 28 ligenheter och 1
lokal. Byggnaden &r uppford 1990. Fastighetens adress dr Norra Floragatan 24 A-H samt Stora gatan 82 i Visteras.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Galagher/Proinova.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3rok 4 rok Summa
2 12 7 7 28

Dessutom tillkommer

Lokaler
1
Total tomtarea 973 m?
Bostider bostadsriitt 2014 m?
Lolkaler hyresritt 80 m*
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Arets taxeringsvirde 34 987 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 34 987 000 kr

Intikter frin lokalhyror utgdr ca 5,09 % av foreningens nettoomséttning.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven {2 dterbéring pa kdpta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingtt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Kone AB Hisservice

Tele2 Sverige AB Kabel - TV
Malarenergi El, virme, vatten

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer fér 110 tkr och planerat underhdll for O tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhll tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt 4rs eller drsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som eft specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pd 560 tlr per ir, som motsvarar en
kostnad pa 278 kr/m>.

For de narmaste 30 aren uppgir underhéllskostnaden totalt till 733 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 632 tkr (314 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 560 tkr (278 kr/m?).

Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden.

3| ARSREDOVISNING RBF Vasterashus 34 Org.nr: 7164122181

7 221
Transaction 09222115557540684538

Signed DGT, EP, HF, Ab, PP, TL, KH




Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Donesito Gonzalez Tobar Ordforande 2025

Emmy Pehrson Sekreterare 2025

Hékan Faleke Vice ordforande 2026

Karl Hedberg Ledamot 2026

Angelica Bjorklund Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Wehbe Suppleant 2025

Michael Stromgren Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Theodor Lonnman Revisor 2025
Fértroendevald
Patrik Palmgren revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Paulsson 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniella Dayan 2025
Sandra Kraft 2025

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under riikenskapsaret har inga hindelser intrdffat som péverkar fireningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin,

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgiiende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 33 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 837 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pi kontraktsdatum har under verksamhetsaret | dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i thr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 1965 1 897 1 845 1 840 1 840
Rorelsens intékter 1 966 1913 1 879 1 901 1 844
Resultat efter finansiella poster* 528 540 -107 560 629
Arets resultat 528 540 —-107 560 629
Resultat exkl avskrivningar 723 735 88 754 823
Resultat exkl avskrivningar men inkl N
teservering ill underhéllsfond 137 166 thod LEG 483
Balansomslutning 19 961 20 868 20573 21009 20 710
Arets kassaflade -576 464 275 463 403
Soliditet %* 44 40 38 37 35
Likviditet % 406 49 317 367 18

5 A 10
ﬁttsavg‘lft"andel i % av totala 95 04 93 ) 05
rorelseintikter*
Avgifts- hyresbortfall % - - 0,0 0,1 0,1
Arsavgﬂ? kr/kvm uppléten med 924 890 366 866 266
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 386 387 676 368 313
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 386 348 341 366 268
Energikostnad kr/kvm* 188 196 200 191 169
Underhéllsfond kr/kvm 1 989 1 709 1 444 1 507 1238
Reservering till underhallsfond 280 279 272 271 263
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 345 390 37 362 438
Rénta kr/kvim 103 70 72 79 94
Skuldséttning ki/kvm* 5159 5795 5954 6119 6273
Skuldsat.tlnmg k/kvm upplaten med 5364 6025 6191 6362 6522
bostadsritt®
Rintekiinslighet %* 5.8 6,8 71 73 7,5
* obligatoriska nyckeltal
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5 I ARSREDOVISNING RBF Vésterashus 34 Org.nr: 7164122181

Transaction 09222115557540684538

Signed DGT, EP, HF, Ab, PP, TL, KH




Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det ir ett matt pa foreningens betalningsformaga pé ling sikt.

Avrsavgift andel i % av totala rirelseintiikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intélkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplidten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pd totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

[ begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intéktsytan i foreningen. T energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas p4 arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett [angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas p4 totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan, Méttet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsrétt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse- Uppskrivnings-

avgifter fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

Belopp vid drets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

3 544 002

3511747

585 500

688 790

540 488

—585 500

540 488

—540 488

528 307

Vid drets slut

3 544 002

4097 247

643778

528 307

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

1229278
528 307
=585 500

1172 085

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1964917 1 894 896
Ovriga rorelseintikter Not 3 720 18 551
Summa rorelseintikter 1 965 634 1913 447
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —808 968 =810 151
Ovriga externa kostnader Not 5 —212:503 —178 767
Personalkostnader Not 6 =51 224 —61 200
Av- och nedskrivningar av materiella och '
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —194 514 —194 514
Summa rorelsekostnader -1 267 209 —1 244 631
Rorelseresultat 698 425 668 815
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 280
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 44 803 18 956
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —214 921 —147 563
Summa finansiella poster —170 118 —128 327
Resultat efter finansiella poster 528 307 540 488
Arets resultat 528 307 540 488
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 17 970 044 18 164 558

Summa materiella anldggningstillgingar 17 970 044 18 164 558

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 14 000 14 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 14 000 14 000
Summa anliggningstillgingar 17 984 044 18 178 558

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 8 844 14 384
Ovriga fordringar Not 14 88 906 236 671
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 81 688 65 446
Summa kortfristiga fordringar 179 438 316 501
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1797 164 2 372 938
Summa kassa och bank 1797 164 2 372938
Summa omsittningstillgdngar 1976 602 2 689 438
Summa tillgdngar 19 960 646 20 867 997
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 544 002 3 544 002

Fond for yttre underhall 4097 247 3511747

Summa bundet eget kapital 7 641 249 7 055 749

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 643778 688 790

Arets resultat 528 307 540 488

Summa fritt eget kapital 1172 085 1229278

Summa eget kapital 8 813 334 8 285 027
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4418239 7242 074

Summa langfristiga skulder 4418 239 7242 074

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6383 883 4893 180

Leverantdrsskulder Not 18 77785 47 551

Ovriga skulder Not 19 12 639 12 364

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 20 254 766 387 801

Summa kortfristiga skulder 6 587 265 5340 896

Summa eget kapital och skulder 19 960 646 20 867 997
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 698 425 668 815
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 194 514 194 514
892 939 863 329
Erhallen rdnta 44 803 19 236
Erlagd rénta —203 793 —148 144
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 137 063 —25 720
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 113 654 88 361
Kassaflide frin den lopande verksamheten 757 359 797 063
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflide fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =1,833 132 —333 132
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1333 132 —333 132
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode =575 773 463 931
Likvida medel vid drets borjan 2372938 1 909 007
Likvida medel vid arets slut 1797 164 2372938
Kassa och Bank BR 1797 164 2372938
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rid (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pd rdkenskapsiret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det & sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillférlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgdngar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1 685112 1 636 068
Hyror, bostiider 2 400 2400
Hyror, lokaler 99 984 99 984
Brénsleavgifter, bostéder 174 894 156 444
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -1 =5
Summa nettoomsattning 1962 389 1 894 896

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéallna statliga bidrag 0 15413
Ovriga ersittningar 2:525 2363
Ovriga rorelseintékter 720 780
Summa ovriga rorelseintakter 3245 18 551

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhéll 0 —81 416
Reparationer —110 434 —34312
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =51510 =50 362
Férsdkringspremier —29 164 —24 303
Kabel- och digital-TV —33 388 —53 495
Aterbiring frin Riksbyggen 200 1 700
Obligatoriska besiktningar —15935 —15 544
Sné- och halkbekdmpning —63 217 -80312
Forbrukningsinventarier 0 -1 606
Vatten —66 453 -59418
Fastighetsel —85315 —96 769
Uppvirmning —285 577 —253 994
Sophantering och atervinning =57 423 —60 321
Forvaltningsarvode drift —10 752 0
Summa driftskostnader —-808 968 =810 151
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration —149 888 —143 651
IT-kostnader —4 917 —4 567
Arvode, yrkesrevisorer —16 625 —15280
Ovriga forvaltningskostnader —26 943 -4 415
Kreditupplysningar —1393 —1230
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter =2 009 —2 887
Kontorsmateriel =5 600 -2 275
Telefon och porto 0 —193
Medlems- och féreningsavgifter -2 240 =2 240
Bankkostnader —2 888 -2 028
Summa o6vriga externa kostnader -212 503 -178 767
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =30 200 —29 327
Sammantradesarvoden —8 405 —11 584
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —409 —6431
Sociala kostnader -12210 —13 858
Summa personalkostnader -51 224 —-61 200
Medelantalet anstdllda har under dret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —194 514 —194 514
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -194 514 -194 514
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgdngar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 280
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 280
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 40 698 14 459
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 22 355
Ovriga rinteintikter 3383 4142
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 44 803 18 956
Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —214 921 —147 563
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -214 921 =147 563
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan o
Byggnader 21 899 000 21 899 000
Mark 850 000 850 000
22749 000 22 749 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 584 442 —4 389 928
-4 584 442 -4 389 928
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —194 514 —194 514
-194 514 -194 514
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 778 956 -4 584 442
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 970 044 18 164 558
Varav
Byggnader 17 120 044 17 314 558
Mark 850 000 850 000
Taxeringsvarden
Bostider 34 400 000 34 400 000
Lokaler 587 000 587 000
Totalt taxeringsvarde 34 987 000 34 987 000
varav byggnader 25 443 000 25 443 000
varav mark 9 544 000 9 544 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 14 000 14 000
Summa andra langfristiga fordringar 14 000 14 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 8 844 14 384
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 844 14 384
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 18 043 19 191
Skattekonto 70 863 217 480
Summa o6vriga fordringar 88 906 236 671
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 32 663 29 164
Forutbetalt forvaltningsarvode 37472 35913
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 184 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 369 369
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 81 688 65 446
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 0 1 600 000
Féretagskonto 10 168 10 168
Transaktionskonto 1786 996 762 770
Summa kassa och bank 1797 164 2 372938
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslin 10 802 122 12 135 254
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —6 050 751 —4 893 180
Nista ars amortering —191 324
Langfristig skuld vid arets slut 4 560 047 7242 074

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,38% 2025-04-30 2 731 543,00 0,00 49 516,00 2 682 027,00

NORDEA 4,00% 2025-05-22 4701 856,00 0,00 1 141 808,00 3 560 048,00

NORDEA 1,00% 2026-05-20 4 701 855,00 0,00 141 808,00 4560 047,00

Summa 12 135 254,00 0,00 1333132,00 10802 122,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi 2 14n om 3 560 048 kr och 2 686 027 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett &r dé fastighetens lnefinansiering dr lingsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller

forldnga lanen under kommande ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31

Leverantdrsskulder 77785 43 763
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 0 3 788
Summa leverantérsskulder 77 785 47 551

Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 12 364 12 364
Skuld sociala avgifter och skatter 275 0
Summa ovriga skulder 12 639 12 364
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 500 13 053
Upplupna riantekostnader 24 584 13 456
Upplupna driftskostnader 13 708 107 619
Upplupna elkostnader 8262 8 551
Upplupna vattenavgifter 2922 4935
Upplupna virmekostnader 32421 34973
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 41900 43 508
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 34 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 102 435 146 706
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 254 766 387 801
Not Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 20 872 000 20 872 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Rikshyggens Brf Vésterashus nr 34, org.nr. 716412-2181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Visterashus nr 34 for rikenskapsaret 2024

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgirder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikfliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrallen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskaftningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns négon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga aft
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsheréttelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till
datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande hild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och fillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat ach stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Vasterashus nr 34 for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

foreningens angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i stid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro
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BoRevision i Sverige AB

7)%/%

Patrik Palmgren
Av foreningen vald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 14mna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma siitt som andra tillgAngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
etbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlidggningstillgéngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foéreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrirelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fo6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstidllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forséikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen #innu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. T regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en férening har ldg soliditet #r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 1én.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. 1 balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent,

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser [6pande underhll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behéver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héiindelser ocksa intréffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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un o Arsredovisningen dir uppreittad av styrelsen
R B F Va Ste raS h u S 34 for RBF Visterashus 34 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kipare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumnf61 hela Livet:
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