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Brf Herrgardsbyn i Giddeholm
Org.nr. 769638-9589

FORVALTNINGSBERATTELSE

fxrsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Salamandern 2-10 i Visteras kommun, omfattande 10 byggnader med
sammanlagt 20 lagenheter. Fastigheten forvirvades under 2022.

Brf Herrgérdsbyn i Gdddeholm #r en ikta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningens syfte &r att uppléta ligenheter &t medlemmarna utan begrinsning i tid.

Styrelse

Philip Lagerbick, ordférande
Jesper Aquist, ledamot
Amalia Sj66, ledamot

Emma Arvidsson, ledamot
Erik Jodensvi Pott, suppleant
Maria Lang, suppleant
Andréas Bengtson, suppleant

Foretagets site 4r Visteras.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid 4rets bérjan 38
Antal tillkommande medlemmar under éret 6
Anta] avgiende medlemmar -6
Antalet medlemmar vid érets utging 38
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1905478 1727106 311 806 0
Resultat efter finansiella poster -203 052 -316 849 -36 664 0
Soliditet (%) 65,68 65,37 64,01 0
Kassalikviditet (%) 90,77
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
{(kr/kvm) 823 744
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkter (%) 92 91
Skuldsiittning (kr/kvm) 12 199 12 338
Skuldsittning upplaten med
bostadsriitt (kr/kvm) 12 199 12 338
Sparande (kr/kvm) 194 140
Réntekénslighet (%) 14,82 16,59
Energikostnad (kr/kvm) 54 46

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsriittsyta uppgar till 2084 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 2084
kvadratmeter.
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Brf Herrgardsbyn i Giddeholm
Org.nr. 769638-9589

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Medlems-
insatser
50 830 200

50 830 200

Forlags-
insatser
0

-353 513
-203 052
-556 565

-556 565
-556 565

Uppskrivn.-
fond
0

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillh6érande noter.
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Reserv-
fond
0

Fritt eget
kapital
-353 513
-203 052
-556 565



Brf Herrgardsbyn i Giéiddeholm
Org.nr. 769638-9589

RESULTATRAKNING
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgifter

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa réorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

1905 478
480
1905 958

-242 563
-107 849
2 -4 995
-614 612
-970 019

935 939

-1 138 991
-1 138 991

-203 052
-203 052

-203 052
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2023-01-01
2023-12-31

1727 106
0
1727 106

-209 846
-129 215
0
614612
-953 673

773 433

-1 090 282
-1 090 282

-316 849
-316 849

-316 849



Brf Herrgardsbyn i Giddeholm
Org.nr. 769638-9589

BALANSRAKNING

TILLGANGAR ot
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 3

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

75949 758

75949 758

75 949 758

41 358
41 358

542 190
542 190

583 548

76 533 306

2023-12-31

76 564 370
76 564 370

76 564 370

40 339
40339

611777
611777
652 116

77 216 486



Brf Herrgardsbyn i Giddeholm
Org.nr. 769638-9589

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 830 200 50 830 200
Summa bundet eget kapital 50 830200 50 830 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -353 513 -36 664
Arets resultat ~ -203 052 -316 849
Summa fritt eget kapital -556 565 -353 513
Summa eget kapital 50273 635 50 476 687
Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 25616 800 25911200
Summa langfristiga skulder 25616 800 25911200
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 294 400 294 400
Leverantorsskulder 0 130 061
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 348 471 404 138
Summa kortfristiga skulder 642 871 828 599
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 533 306 77 216 486
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Brf Herrgardsbyn i Giddeholm
Org.nr. 769638-9589

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erlagd rédnta
Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lépande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverant6rsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

935939
614 612
-1 138 991
0

411 560

0

-1019
-130 061
-55 667

224 813

294 400
294 400

-69 587
611 777

542 190
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2023-01-01
2023-12-31

773 433
614 612
-1090 282
-97 760

200 003

833

-1531
-1497 678
78 704

-1219 669

-294 400

-294 400

-1514 069
2125 846

611 777



Brf Herrgardsbyn i Giiddeholm
Org.or. 769638-9589

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Anliggningstillgdngarna ér redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planenliga avskrivningar av
1% baserad pa en bedémning av tillgdngarnas ekonomiska livslangd.

Noter till resultatrikningen
Not2 Iersonal

Loner, erscitiningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med f6ljande
belopp:

Styrelsen:
Loner och erséttningar

Summa styrelse och &vri

Noter till balansriikningen
Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde
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2024

4995

s |
\DI
wh

2024-12-31

77 230 200
77 230 200
-665 830
-614 612
-1 280 442
75 949 758

2023

O |

2023-12-31

77230200

77 230 200
-51 218

614612

-665 830

76 564 370



Brf Herrgardsbyn i Giddeholm
Org.nr. 769638-9589

NOTER
Not4 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare 4n 5 ar

Arets rinta och rintebindningsdag pa foreningens 1an:
Lan 14,18% rinta med forfallodag 2026-02-25
Lan 2 2,83% rinta med forfallodag 2025-11-25
Lan 3 4,10% rinta med forfallodag 2025-11-25

Lan 4 3,001% rinta med forfallodag 2025-04-28 (3 mén)

Ovriga noter

Not 5 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Definition av nyckeltal

Nettoomsittning

2024-12-31

1 177 600
24 439 200
25616 800

2024-12-31

26 500 000

2023-12-31

1177 600
24 733 600
25911200

2023-12-31

26 500 000

Arsavgiftoch hyra av p-plats. I arsavgiften ingar VA-avgift, abonnemang for bredband och parkeringsavgift.

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet

Omsittningstillgngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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Brf Herrgardsbyn i Giiddeholm
Org.nr. 769638-9589

NOTER

Visterss 202.5-04-\§

r* S " ‘l‘ —
N A i
Philip Lagerbiick Amalia Sj66

Emma Arvidsson Jesper Aqvist

Comie Diaan.

i
Min revisionsberittelse har limnats den \% 202¢<
< ’Dnicl Jnm’

Auktoriserad revisor
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BDO

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Herrgardsbyn i Giddeholm, org.nr 769638-9589

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Herrgardsbyn i Giddeholm fér ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Herrgardsbyn i Giddeholms finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer 3r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fiasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar.

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Herrgardsbyn i
Géaddeholm for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s3 att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras
pa& min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Goteborg den 15 april 2025
<

Daniel Johansson
Auktoriserad revisor
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