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769637-8640

Arsredovisning for

Brf Lista 1 i Vasteras

769637-8640

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Brf Lista 1, 769637-8640, upprattar harmed féljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begrénsning i tiden.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-09-13.

Fastigheten
Foreningen ager fastigheten Irsta-Lista 5:203, 5:204 samt 5:231 i Vasteras kommun med adress Disas
VAag.

Fastigheten omfattar totalt 22 ldgenheter, féreningen upplater samtliga lagenheter med bostadsrétt.
Till varje lagenhet tillhor ett Idgenhetsforrad.

Lagenhetsférdelningen:
22st 5rok

Byggnadernas boyta ar 2 530 kvm, tomtarea &r 10 188 kvm. Marken innehas med aganderatt.
Nybyggnadsar 2020. Vardear 2020.

Brf Lista 1 ar en del av Irsta-Lista Samfallighetsférening.
Féreningen ar ett privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsférening).

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvdrde hos Nordeuropa Forsékring. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen. Varje bostadsrattsinnehavare boér teckna egen hemférsakring.

Foreningen har en underhallsplan som strécker sig 6ver 35 ar, underhallsplanen uppdaterades senast
2023-11-30.

Foreningen har sitt sate i Véasteras.
Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stimman

Matthias Eliasius Ordférande 2026
Jennifer Orrbon Sekreterare 2026
Hanna Lundberg Ledamot 2026
Jessica Javert Ledamot 2025
Anna Vikman Ledamot 2025
Anukool Korde Suppleant 2025
Felicia Cederborg Suppleant 2025
Lise-Lott Zetterqvist Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisorer
KPMG Ordinarie Extern

Valberedning
Ingen



Brf Lista 1 3(12)
769637-8640

Stamma
Féreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2024-04-08.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under aret.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 22 st.

Vid rékenskapsarets utgang var medlemsantalet 39 (39).
Under rakenskapsaret har 3 st Gverlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2019/2020

(16 man)
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 579 501 482 482 102
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter (%) 100 100 - - -
Skuldséttning per kvm bostadsréttsyta, kr 9476 9 557 9 655 9 899 9999
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 9476 9 557 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 59 52 42 51 3
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 296 213 127 130 24
Rantekéanslighet (%) 16 19 - - -
Sparande per kvm, kr 90 75 - - -
Nettoomsattning, tkr 1465 1267 1220 1436 358
Resultat efter finansiella poster, tkr -337 -376 -121 -84 68
Soliditet, % 68 67,9 67,9 67,5 67,3

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad anger kostnad fér VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2024, resultatet &r negativt med hénsyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Eget kapital
Disposition av
Belopp vid Férandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 52 379 000 52 379 000
Fond for yttre underhall 302 679 101 167 201512
Summa bundet eget kapital 52 681 679 52 580 512
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -817 301 -101 167 -375 518 -340 616
Arets resultat -337 019 -337 019 375518 -375 518
Summa fritt eget kapital -1 154 320 -716 134
Summa eget kapital 51 527 359 51 864 378
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Arets resultat -337 019
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -716 134
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -101 167
Summa balanserat resultat -1 154 320

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rédkning 6verfors -1 154 320

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
RORELSENS INTAKTER
Nettoomséattning 2 1465 200 1267 200
Ovriga rérelseintékter 80 147
1 465 280 1267 347
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 3 -205 816 -283 991
Ovriga externa kostnader 4 -236 863 -210 188
Personalkostnader 5 -47 311 -44 682
Avskrivningar 6 -564 070 -564 070
-1 054 060 -1 102 932
RORELSERESULTAT 411 220 164 415
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter 5 2
Réntekostnader -748 244 -539 935
-748 239 -539 933
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -337 019 -375 518
ARETS RESULTAT -337 019 -375 518
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 75209 197 75773 267

75209 197 75773 267

Summa anléggningstillgangar 75209 197 75773 267

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 2

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 50 714 48 504
50 721 48 506

Kassa och bank 478 322 466 327

Summa omsittningstillgangar 529 043 514 833

SUMMA TILLGANGAR 75738 240 76 288 100
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 52 379 000 52 379 000
Fond for yttre underhall 9 302 679 201 512
52 681 679 52 580 512
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -817 301 -340 616
Arets resultat -337 019 -375 518
-1 154 320 -716 134
Summa eget kapital 51 527 359 51 864 378
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10,12 15 758 688 16 232 540
15 758 688 16 232 540
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 215 852 7 947 492
Leverantérsskulder 12 844 12 700
Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 11 223 497 230990
8 452 193 8 191 182
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 738 240 76 288 100
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Kassaflédesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -337 019 -375 518
Avskrivningar 564 070 564 070
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 227 051 188 552
férdndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -2215 -5 762
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -7 349 45 532
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 217 487 228 322
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -205 492 -247 656
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -205 492 -247 656
Arets kassafléde 11 995 -19 334
Likvida medel vid arets boérjan 466 327 485 661
Likvida medel vid arets slut 478 322 466 327
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder.

Foreningens mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar 2024 2023
Byggnader 100 ar 100 ar
Not 2 )

NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter 1465 200 1267 200
Summa 1 465 200 1267 200
Not 3

DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2024 2023
Ovriga kostnader 100 880
Summa 100 880

Reparationer
Summa

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Vatten 149 672 131 422
Summa 149 672 131 422
Ovriga driftskostnader

Forsakring 56 144 51 689
Summa 56 144 51 689

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 205 816 283 991
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Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Erséattning till revisor
Foéreningskostnader
Foérvaltningskostnader
Foérvaltningskostnader, évriga
Administration

Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Summa

Not 5
PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Summa

Foéreningen har inte haft anstéalld personal.

Not 6
AVSKRIVNINGAR
Byggnad

Summa

Not 7

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvédrde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 8

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsférsakring
Samféllighetsavgift

10(12)

2024 2023
16 650 16 100
600 600
47 062 39 430
2830 2710
800 800

7375
3 146 3148
158 400 147 400
236 863 210 188
2024 2023
36 000 34 000
11 311 10 682
47 311 44 682
2024 2023
564 070 564 070
564 070 564 070
2024-12-31 2023-12-31
77 677 000 77 677 000
77 677 000 77 677 000
-1 903 733 -1 339663
-564 070 -564 070
-2 467 803 -1903 733
75209 197 75773 267
21270 000 21270 000
26 334 000 26 334 000
7 905 000 7 905 000
34 239 000 34 239 000
2024-12-31 2023-12-31
24 314 22104
26 400 26 400
50 714 48 504
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Not 9
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FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 201 512 100 345
Reservering enligt stadgar 101 167 101 167
Vid arets slut 302 679 201 512
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 &ndringsdag

Nordea Hypotek AB 4,32% 8 137 852 8180016 2026-11-18
Nordea Hypotek AB 2,93% 7742 000 7 821 000 2028-11-15
Nordea Hypotek AB 1,42% 8 094 688 8179016 2025-11-14
Summa skulder till kreditinstitut 23 974 540 24180 032
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 215 852 -7 947 492

15 758 688 16 232 540

Foreningen innehar Energiklass B och erhaller da ranterabatt om -0,10% p& ovan ndmnda lan.

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Rantekostnader

Extern revisor

Vatten

Foérutbetalda avgifter och hyror

Not 12

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Eventualférpliktelser

Not 13

2024-12-31 2023-12-31
84 147 94 667

16 500 16 100

11 900 9143

110 950 111 080
223 497 230990
2024-12-31 2023-12-31
25298 000 25298 000
Inga Inga

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Foreningen planerar att genomféra 5-ars garantibesiktning av husen under varen 2025.
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Underskrifter

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur.

Matthias Eliasius Jennifer Orrbon
Ordférande Sekreterare

Hanna Lundberg Jessica Javert
Ledamot Ledamot

Anna Vikman
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av var elektroniska signatur.

KPMG AB

Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lista 1 i Vasteras, org. nr 769637-8640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Lista 1 i Vasteras for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsféreningen Lista 1 i Véasteras for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Lista 1 i Vasteras, org. nr 769637-8640, 2024



Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé

KPMG AB
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Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Lista 1 i Vasteras, org. nr 769637-8640, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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