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Stadgar for bostadsrattsforening Niten 1 i Hallstahammar
Organisationsnummer: 769637-3724

Antagna den 5 augusti 2021 och dndrade den 8 maj 2025

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsforening Niten 1 i Hallstahammar.
§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrattslagenhet och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till bostadsrattslagenhet eller lokal. Nar bostadsratt
overlatits till ny innehavare far denne utdva bostadsratt och flytta in i lagenheten.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen/6verlatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap i foreningen beviljas fysisk person som overtar bostadsratt i foreningens hus.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.

§ 3 Foreningens site

Foreningens styrelse har sitt sate i Hallstahammars kommun, Vastmanlands lan.
§ 4 Arsavgift

Styrelsen faststaller arsavgift for varje lagenhet.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den, i forhallande till lLigenhetens andelstal, kommer
att bara sin del av foreningens kostnader samt amorteringar och avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
borjan.

§ 5 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut dverlatelseavgift och pantsattningsavgift.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som galler vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.
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Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader
mm.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska bestd av lagst tre (3) och hogst fem (5) styrelseledamaéter, varav en ar
styrelseordforande, och med lagst ingen (0) eller hogst tre (3) styrelsesuppleanter.

Styrelseordféranden och styrelsesuppleant/er valjs for ett (1) ar.

Halften av styrelseledamaoter valjs péd tva (2) ar. Andra halften valjs pa tva (2) ar pa
nastkommande arsstamma.

Styrelsen utser inom sig andra funktionarer som véljs i konstituerande mote direkt efter
arsmotet. Foreningens firma tecknas av tva (2) stycken styrelseledamoter som valjs inom
styrelsen.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning
utses en (1) till tva (2) revisorer med hogst tva (2) revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.

§ 8 Rdkenskapsar
Foreningens rakenskapsar &r 1 januari - 31 december.
§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisning till revisorerna senast tre (3) veckor fore ordinarie
foreningsstdmma. Denna ska bestd av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsherattelse.

§ 10 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma halls inom sex (6) manader fran rakenskapsarets utgang. Vid
ordinarie foreningsstamma ska foljande arenden behandlas:

1. Val av ordférande vid foreningsstamma och anmaélan av stammoordforandens val av
protokollforare

Godkannanande av rostlangden
Valaven (1) eller tva (2) justerare
Fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

Faststallande av dagordning

o 0k w N

Styrelsens arsredovisning och forvaltningsberéattelse
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7. Revisionsberattelse

8. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras

9. Beslut av ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

10. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorerna

11. Beslut om antalet styrelseledamoter styrelsesuppleanter som ska valjas
12. Val av styrelseordforande

13. Val av styrelseledamoter och suppleanter

14. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

15. Val av valberedning

16. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
arende

17. Avslutande
§ 11 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla en uppgift
om de drenden som ska forekomma pé stdmman. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra (4) veckor

fore och senast tva (2) veckor fore foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstdmma ska utfardas till samtliga medlemmar (hushall) via E-post samt
som brev som delas ut till respektive brevlada.

Andra meddelanden skickas ut via E-post samt som brev som delas ut till respektive brevlada.
§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem kan utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller annan narstaende far vara ombud. Ombudet far inte foretrdda mer an en medlem.

Medlem far pa foreningsstdmma medfdra hogst ett (1) bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan narstdende eller annan medlem far vara bitrade.

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster.

§ 13 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten och forradet i gott
skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens
ansvar omfattar aven mark, altan eller balkong om sddana ingar i 6verlatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja féreningens regler och beslut som rér skotsel av
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marken. Foreningen svarar i ovrigt for husens- och ovriga tillhérande utrymmens underhall.
Bostadsrattshavaren skall dock iaktta ordning och sundhet for dessa utrymmen.

Bostadsrattshavaren ska ha en gallande hemforsakring. Bostadsrattsforsakring bekostas av
bostadsrattsforeningen.

Till det inre raknas:

1. Rummets vaggar och golv

2. Inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten
3. Glasifonster och dorrar

4. Lagenhetens ytter- och innerdorrar

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar och
innersidan av ytterdorr samt underhall och reparation av luftaggregatet som ingér i en enskild
lagenhet. Bostadsrattshavaren svarar inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall an de anordningar for avlopp,
varme, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, elektricitet,
vatten och ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer an en
lagenhet.

For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av ndgon som hor till hans hushéall eller gdstar honom eller av ndgon annan som har inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Detta galler aven om det forekommer
ohyra i lagenheten. | frAga om brandskada eller vattenledningsskada som bostadsrattshavaren
sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsratthavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han borde iakttagit.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrackning att
sitt egens- och annans sékerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador p3§ sitt
egens- eller annans egendom har féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad. Beslut om detta ska fattas av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sddana underhallsdtgarder som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas av styrelsen och far endast avse
atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus
som beror bostadsrattshavarens lagenhet. Dessa atgarder utfors av bostadsrattshavarens
bekostnad.

8§14 Forandring av lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, vatten eller annan vasentlig
forandring i lagenheten.

§15 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplanfor genomfoérande av underhallet av foreningens hus
och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstalla
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behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

§16 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt §15. De 6verskott
som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

8 17 Upplosning av férening

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

§ 18 Ovrigt

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.



