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KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
med bostadsrattsféreningen GUNNAR
Tid: 28 april 2026 kL 18:00

Lokal: Konsertsalen, Vaxhuset, Viktor Larssons plats 1

1. Motets 6ppnande

2. Upprattande av férteckning over nérvarande medlemmar, ombud och bitréden
(rostlangd)

3. Val av stammoordférande samt anmélan av stammoordfoérandes val av protokollforare

4. Valavtva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostréknare)

5. Fraga om kallelse till foreningsstémman behdorigen skett

6. Foredragning av styrelsens arsredovisning

7. Foredragning av revisionsberéattelsen

8. Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrakningen

9. Beslut om resultatdisposition

10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11. Beslut om arvoden samt principer for 6vriga ekonomiska erséttningar

12. Val av styrelseledamoter och suppleanter

13. Val av revisor och revisorssuppleant

14. Val av valberedning

15. Av styrelsen hanskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmalda &renden, som
angivits i kallelsen
- Motion géllande container till tradgérdsavfall
- Motion géllande inglasning av balkong

16. MoOtets avslutande



Motion 1.

Hej,

Jag har ett 6nskemal om att féreningen hyr in en container bade till vadren och hésten for
tradgardsavfall. Jag tror att det finns fler n jag som saknar egen bil for att kdra bort tradgardsskrap
som det blir &ven om man bara har en balkong och ménga har ju dessutom en egen liten tradgards
platt att skota om.

Med vénlig halsning

Pirjo Kusmin

Karlsgatan 27

Styrelsens yttrande:
Styrelsens forslag ar att losa detta i samarbete med Riksbyggen sé att boende vid behov kan samla

ihop tradgardsavfall som Riksbyggen fraktar bort. Styrelsen rekommenderar att motionen avslas.

Motion 2.

Inglasning av balkong

Vi 6nskar att fa glasa in var balkong dé vi vill kunna utnyttja denna fler m&nader
om aret. Férutom att det ger ett vaderskydd som forlénger sdsongen sé okar det
ju dven vardet pa en lagenhet med inglasning. Dessutom blir det ett mer enhetligt
intryck om man glasar in istéllet for att finna egna olika l6sningar att satta upp
som vaderskydd.

Viforeslar darmed att det beslutas att vi (och de som dnskar) tillats att glasa in
balkongerna - givetvis efter ett beviljat bygglov.

Vasteras 2026-01-27
Malin Pehrsson
Paul Millward

Styrelsens yttrande:
Inglasning av balkong kan godkénnas av styrelsen enligt §32 i stadgarna. Styrelsen rekommenderar

att motionen avslas.



T e KA ¥ ST N TS S SRRy 1~ s e e e S

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning .o
Balansrikning........
Balansrikning ..o
Kassaflddesanalys

Bilagor
Nyckeltal
Styrelsens ord

(A%

===] |

NB D D
mm@@@
i

Vv
v
Ty~

1 | ARSREDOVISNING Bostadsrillstaraningen Gunnar Org.nr: 716454-7090

Dokument-1D 09222115557572954377

T

Sera s,

Y

Signerat AR, NZ, PI, LL, GL, CF




Styrelsen for Brf Gunnar fir héirmed

F 6 rv a It n i n g S b e rétte | S e uppréitta drsredovisning for

réikenskapsdret
2025-01-01 #ill 2025-12-31

Ausredovisningen iir uppréittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i Arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indaindl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliigenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden,

Foreningen har sitt site i Vésterds kommun.

Féreningen éir et privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsriittsforening,

Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-05-04, Nuvarande ekonomiska plan registrades 2009-08-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-05-21.

Arets resultat fiv ligre iin foregiende ac bland annat pd grund av hogre driftskostnader och underhéllékostnader.

Kommande verksamhetsar har foreningen 7 1an som villkorsiindras, dessa klassificeras i Avsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lin (men inklusive niista drs amortering) har fordndrats under aret
fidn 322 % till 184 %. '

I resultatet ingr avskrivningar med 3 153 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 288 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Gunnar 17 i Viisterds kommun, Viistmanlands liin, med adresserna Karlsgatan 19-23 och 27
samt Knutsgatan 4-12, Fastigheten bestar av 8 huskroppar med totalt 129 Ligenheter och 5 lokaler. Knulsgatan 4-12 &v
byggd 1977-79, Karlsgatan 19 év sldre men ombyggt 1979-80 och Karlsgatan 27 dv byggt 1988.Vid riikkenskapsérets slut
var 117 ligenheter upplatna med bostadsritt, Resterande 12 ligenheter hyrs ut.Féreningen har 2 p-platser ach 1 garage.
Total boyta 10 881 kvm, lokalyta 228 kvm. Sammanlagd yta: 11 109 lovm,

Fastigheten #r fullvirdeforsiikrad i Gallagher/RB forsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna medan bostadsrittstilliigget ingdr i foreningens
fastighetsforsilaing.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,
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Teknisk status

Arets reparationer och underhll; For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1dpande reparationer av
upplkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 660 tkr och planerat undethdll for 652 tir. Eventuella undethdllskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utforda underhall”,

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebr att underhdll som dr ett utbyte av en komponent
innebiir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsviirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhillsplan; Foreningens underhllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsmiissigt och
kostnadsméssigt. UnderhAllsplanen anviinds ocks for att berikna storleken pé det belopp som Arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhdllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anléggningstillgAngar. Underhallskostnaden anges antingen som den beriiknade eviga genomsnittliga arliga
kostnaden, eller som en specifik periods beriiknade underhillskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp
och som ett belopp per m2 (BOA+LOA) for att kunna jimfora olika bostadstiittsforeningar, Foreningens underhéllsplan
visar pa en genomsnittligt evig undethillskostnad pa 746 tke per ar (67 kr/m?), Reservering (avsittning) till
underhillsfonden har for verksamhetséret gjorts med 500 tlr (45 ki/m™.)

Foreningen har utfort nedanstiende underhdll,

Avets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Bostider; lyhorda ligenheter 34067
Installationer; stamspolning, ny LED-belysning mm 617473
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Efter senaste stimman och détpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiittning

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t,0.m ordinarie stimma
Andreas Reidés Ordférande 2027
Niklas Zettergren Sekreterare 2027
Géran Linno Ledamot 2026
Lars Lindholm Ledamot 2027
Petter Isberg Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingrid Alm Suppleant 2026
Sarah Swiird Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniiver

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Binst & Young Revisionsbolag 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Malin Pettersson 2026
" Johan Hiiggquvist 2026

Féreningens firma tecknas av styrelsen.
Visentliga hidndelser under rdkenskapsaret

Fram till 2024-12-31 var foreningen medlem i MBF (Mélardalens Bostadstittsforvaltning ek for) Visterds.
Féreningen har fidn 2025-01-01 skrivit nytt avtal med Riksbyggen giillande totalforvaltning.

Under rikenskapsdvet hav inga héndelser intriiffat som paverlkar foreningens ekonomi pa ctt siitt som véisentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin,

Medlemsinformation

Vid riikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 168 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 16 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgdr till 168 personer.

Foreningen forindrade inte drsavgifterna for 2025,

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdvet har styrelsen beslutat om en hojning av Arsavgifterna
med 8 % fran 2026-01-01.

1 begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra abligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pd kontrakisdatum har under verksamhetsiret 8 dverldtelser av bostadsriitter skett (foregdende av 5 st.)

Vid riikenskapsdrets utgéng var samtliga bostadstéitter upplitna,
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i thkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning* 8958 8841 - - -
Rorelsens intikter 8 976 8 877 8 357 8172 7870
Resultat efter finansiella poster* -1 865 -1 681 -2 838 -1 036 -1 644
Avets resultat —1 865 —1 681 -2 838 -1036 -1 644
Resultat exkl avskrivningar 1288 1472 - - -
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéllgsfond L 142 ) B )
Balansomslutning 191 811 194 842 196 813 - -
Avets kassaflode -3 107 237 8 584 - -
Soliditet %* 58 59 59 59 58
Likviditet % 184 322 331 288 165
Arsavgift andel i % av totala

1'61'els§intéiktcr* & 55 B B )
Arsavgl.i} kr/kvim upplaten med 754 754 208 687 660
bostadsriitt*

Driftkostnader ki/kvm 452 496 - - -
Driftkostnader exkl underhdll kr/kvm 393 437 - - -
Energikostnad ki/kvm* 181 172 158 153 145
Underhéllsfond ke/lkvm 40 54 170 - -
Reservering till underhdlisfond 45 } ) } }
ke/kvin

Sparande ki/kvm* 175 191 210 263 258
Rénta ki/kvm 144 158 - - -
Skuldsittning ki/lovm* 6971 7061 7151 7 269 7387
Skuldsiil.tlning ki/kvm upplaten med 7908 8010 8113 8247 3380
bostadsratt*

Rintekinslighet %* 10,5 10,6 11,5 12,0 12,7

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fifin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen, Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det éir ett métt pa foreningens betalningsforméga pd lang sikt.

Arsavgift andel 1 % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pi tolala drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostiider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer frin drsavgifterna
(inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i dvsavgiften).

Arsavgift la/kvm uppliten med bostadsriite:

Beriiknas pa tolala intakter frdn drsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsrétt, Visar ett genomsnilt av medlemmarnas dvsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvim for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

]E_‘.nergikostnnd Ia/lkvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intiktsytan i foreningen, I energikostnaden ingdr vatten, vérme och el.

Sparande:

Bertiknas pa drets resultat med aterléiggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan, Nyckeltalet visar pd
freningens utrymme for sparande for ett lingsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsiittning la/lvm:
Beriknas pé totala riintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan, Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter,

Skuldséittning la/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beriiknas pé totala réintebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor riintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som v upplaten med bostadsrétt.

Riintelciinslighet:

Bertiknas pi totala réntebérande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i frsavgiften) delat med 100, Visar pd hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Féreningen anpassar drsavgifter och belaningsgrad for att stikerstilla ett uthilligt kassaflsde med hénsyn till framtida
ekonomiska ftaganden, primiirt hiinforligt till fastighetsunderhall, Det medfor ett storre fokus pd nyckeltal som sparande
och likviditet &n ett enskilt irs redovisade resultat, En redovisad forlust behdver inte nddvindigtvis begrinsa
foreningens formaga att hantera sina framtida dtaganden.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhdll med hjilp av en underhdllsplan.

Féreningens skuldsttning dr pd en rimlig niva i forhdllande till fastighetens alder och skick.

Framtida laneomsiittningar kommer att pverka foreningens riintekostnader. )

Foreningen har hyresriitter som i framtiden kan uppldtas med bostadsritt och siledes bidra positivt till foreningens
ekonormi. '

Utifidn ovanstiende har avgifterna justerats infor kommande verksamhetsar och framtida avgiftshdjningar kan heller
inte uteslutas,
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Lget kapital i Lo
Medlems- Underhdllls- Balanserat Avets
insatser fond resultat vesultat

Belopp vid drets borjan 124 237 216 599 194 -9167550 -1 680593
Disposition enl. drsstimmobeslut -1 680 593 1680593
Reservering underhalisfond 500000 -500 000
Tanspriktagande av underhdlisfond . -651 539 651 539

Arcls resultat —1 864 960
Vid dvets slut 124 237 216 447 655 —-10696 604 -1 864 960

Resultatdisposition
Till Avsstiimmans behandling finns féljande underskott i kv

Balanserat resultat —10 848 143

Avrets resultat —1 864 960

Avets fondreservering enligt stadgarna —500 000

Arets janspriktagande av underhdllsfond 651 539

Summa —12 561 564
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kv - 12 561 564

Vad betriiffar foreningens resullat och stilllning i Gvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.,
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintékter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 8957933 8 840 797
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 452 36 030
Summa 8976 385 8 876 826
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5015072 -5 505 703
Owriga externa kostnader Not 5 -918 186 —357 317
Personalkostnader Not 6 —157376 —236 655
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 -3153214 -3 153 040
Summa rorelsekostnader -9 243 849 -9 252 715
Rérelseresultat =267 463 -375 889
Finansiella poster
Resultat frin 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 214 136
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 868 234794
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1598 364 —1 753 635
Summa finansiella poster ~1 597 496 -1 304 705
Resultat efter finansiella poster -1 864 960 -1 680 593
Avrets resultat -1 864 960 -1 680 593
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Balansrakning

Belopp i kr' 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 182241 733 185 369 820
Pigdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 3473 126 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 128 367 153 494
Summa materiella anliiggningstillgdngar 185 843 226 185523314
Tinansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 0 13 400
Summa finansiella anliggningstillgAngar 0 13 400
Summa anliiggningstillgingar 185 843 226 185 536 714
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 50 17 567
Ovriga fordringar Not 15 9 547 16 184
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 245 282 451 363
Summa kortfristiga fordringar 254 879 485 114
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 5713196 8063 170
Summa kassa och bank 5713 196 8 063 170
Summa omsiittningstillgngar 5968 075 8 548 284
Summa tillgdngar 191 811 301
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Balansrakning

Belopp i I 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 124 237 216 124 237 216

Fond for yttre underhall 447 655 599 194

Summa bundet eget kapital 124 684 871 124 836 410

Tritt eget kapital

Balanserat resultat —10 696 604 -9 167 550

Arets resultat —1 864 960 —1 680 593

Summa fritt eget kapital —-12 561 564 —10 848 143

Summa eget kapital 112 123 307 113 988 267
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 15 000 000 47 207 900

Summa I&ngfristiga skulder 15000 000 47 207 900

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 62 438 100 31230 200

Leverantdrsskulder Not 19 630418 624 987

Skatteskulder Not 20 27910 27 562

Ovriga skulder Not 21 178 383 5759

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1413 182 1 000 323

Summa kortfristiga skulder 64 687 994 32 888 831

Summa eget kapital och slulder 191 811 301 194 084 998
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —267 463 —375 889
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 3153214 3153 040
Utdelningar 214 136
2 885751 2991 287
Erhéllen réinta 868 234 794
Erlagd rinta —1598 364 -1 753 635
ko combtaptr 1288255 1472446
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 1166 108 —108 302
Rérelseskulder (8kning +, minskning -) -331210 -47 603
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2123153 1316 541
INVESTERINGSYERKSAMHETEN
Minskning/okning av finansiella anlédggningstillgingar 0 0
Investeringar i byggnader och mark 0 —837 000
Investeringar i inventarier 0 0
‘Investeringar i pdgdende byggnation —3473 126 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten -3 473 126 —837 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lin —1000 000 0
Upptagna lan 0 —1 000 000
Kassaflode frdn finansiervingsverksamheten —1000 000 -1 000 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —2349973 -520 459
Likvida medel vid drets botjan 8063 169 8 583 628
Likvida medel vid arets slut 5713 196 8063 169
Kassa och Bank BR 5713 196 8 063 169
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Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Ausredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdid BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncerntedovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Byte av forvaltare
D4 foreningen har byt forvaltare 2025-01-01 kan det dirmed finns brister i jamforbarhet mellan ren.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beldper pa riikenskapsaret redovisas
som intikt, Réinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pé ett tillforlitligt satt,

Skatter och avgifter
En bostadsriittsforening fir i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess all arbetena

fardigstillts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har véirderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta,

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker

vid bestdende viirdencdgdng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgang i balansréikningen nir det pé basis av tillgéinglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
stadgar. Uttag fidn fonden gbrs genom verforing till balanserat resultat, for att ticka vets periodiska
underhallskostnader efter beslut pd foreningsstiimma.

Kassaflode
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som

medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel Ilassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
Kreditinstitut samt kortfristiga likvida placetingar som & noterade pa en marknadsplats och har en kortare 1optid én tre
manader frin anskaffningspunkten. ‘
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Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad dorrar Linjar 26
Byggnad balkonger Linjér 28
Byggnad el Linjér 45
Byggnad fasad Linjér 38
Byggnad fonster Linjir 36
Byggnad hiss Linjér 37
Byggnad stomme Linjér 118
Byggnad tak Linjér 35
Byggnad vatten och avlopp Linjér 50
Byggnad ventilation Linjér 45
Byggnad virme Linjér 10
Byggnad entrepattier Linjér 38
Byggnad yttre ytskikt Linjér 13
Byggnad specialanpassning Linjér 123
Byggnad stomkomplettering Linjér 45
Tviiltstugeutrustning Linjér 10

Markvirdet éir inte foremdl for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 7 386 444 7384176
Hyror, bostider 1362972 1288 008
Hyror, lokaler 260 580 238474
Hyror, garage 25 800 25800
Hyror, p-platser 20400 20400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —15 265 —23 804
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —25 800 —25 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —-1700 0
Rabatter =72 960 =72 960
Ovriga ersittningar 17463 0
Roévelsens sidointikter & korrigeringar -1 6503
Summa nettoomséttning 8 957 933 8 840797
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintilkter 18452 36030
Summa dvriga rorelseintékter 18 452 36030
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall —-651 540 —-646 114
Reparationer —659 661 —1 347437
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -219 155 —216 690
Forsikringspremier —142 775 —221488
Kabel- och digital-TV —270 174 —261 821
Serviceavtal —48 705 0
Obligatoriska besiktningar —8 786 0
Bevakningskostnader —45 442 —10365
Sné- och halkbekiimpning —85701 75 870
Drift och forbrukning, dvrigt =7 189 -18919
Forbrukningsinventarier —-61 965 —23 456
Vatten —-367 859 —348 934
Fastighetsel -231735 —229 764
Uppvirmning —-1414 637 —-1327 591
Sophantering och dtervinning —371 544 -358 121
Férvaltningsarvode drift -428 206 -419 133
-5 015 072 ~5 505 703

Summa driftskostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —643 050 —-163 350
Lokalkostnader -4 200 0
1T-kostnader -33 892 0
Arvode, yrkestevisorer -40 000 -38 350
Owriga forvaltningskostnader =71 871 —73 876
Kreditupplysningar —872 —322
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -17 934 0
Kontorsmateriel -7313 —1733
Telefon och porto —487 —28 362
Medlems- och foreningsavgifier 0 -19318
Banlkostnader -4 395 0
Ovriga externa kostnader -94 172 -32 006
Summa dvriga externa kostnader -918 186 -357 317
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —124 133 —171 900
Sammantriidesarvoden 0 7824
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -9 000
Sociala kostnader -33243 —47 931
Summa personalkostnader -157 376 -236 655
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -3 081 725 -3 127913
Avskrivning Markanliggnihgar —46 363 0
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 =25 127
Avskrivning Installationer =25 121 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 153 214 -3 153 040
anlidggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Utdelning pé akticr och andelar i andra foretag 0 214 136
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlidggningstillgangar 0 214 136
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Riinteintiikter fran bankkonton 0 233 958
Riinteintikter frdn hyres/kundfordringar 807 505
Ovriga rinteintikter 61 331
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 868 234 794
Not 10 Réntelostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Riintekostnader for fastighetslan —1596 663 —1752 891
Ovriga riintekostnader —1241 —494
Ovriga finansiella kostnader -460 -250
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 598 364 -1753 635
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden _
2025-12-31 2024-12-31
Vid &rets borjan
Byggnader 173 567 115 175313 835
Mark 42 064 501 42 064 501
Markanliggning (tillhdrde byggnader fg &r) 1 746 7120
217 378 336 217 378 336
Arets anskaffningar
Péagdende arbeten; ventilation 3473126 0
3473126 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 220 851 462 217 378 336
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —-31 522 790 —28 880 604
Markanldggningar (tillhdrde byggnader fg &r) —485 726 0
~32 008 517 -28 880 604
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 081 725 -3 127913
Arets avskrivning matkanldggningar —46 363 0
-3 128 088 -3 127 913
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~-35 136 604 ~32 008 517
Restvirde enligt plan vid arets slut 185 714 859 185 369 820
Varav
Byggnader 142 435729 143305319
Mark 42 064 501 42 064 501
Markanldggningar 1214631 0
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Taxeringsvarden

Bostider 222 600 000 196 000 000
Lokaler 1440 000 642 000
Totalt taxeringsvérde 224 040 000 196 642 000
varay byggnader 151 840 000 129 642 000
varav mark 72 200 000 67 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och Installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 251268 251 268
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 251 268 251 268
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -97 7174 =72 647
-97 774 -72 647
Arets avskrivningar
Inventarier och verklyg -25127 —25 127
=25 127 ~25 127
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -122 901 -97 774
Restvirde enligt plan vid arets slut 128 367 153 494
Varav
Inventarier och verktyg 128 367 153 494
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordvingar 0 13 400
Summa andra langfristiga fordringar 0 13400
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 50 0
Kundfordringar 0 17 567
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 17 567
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Not 15 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 9 547 16 184
Summa ovriga fordringar 9 547 16184
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 220717
Forutbetalda drifikostnader 6 698 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 167 965 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 59 670 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4211 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6738 230 646
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 245 282 451 363
Not 17 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 0 7305 706
Transaktionskonto 5713 196 757 464
Summa kassa och bank 5713196 8063170
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 77 438 100 78 438 100
Niista Ars amortering p langfristiga skulder till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 000
Niista ars omforhandling av langfuistiga skulder till kreditinstitut -61 438 100 -30 230200
Langfristig skuld vid arets slut 15000 000 47 207 900
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Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kredltgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsaltta lan

STADSHYPOTEK 2,50% 2026-01-30 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,50% 2026-03-03 5142 900,00 0,00 0,00 5142 900,00
STADSHYPOTEK 2,50% 2026-03-03 8958 700,00 0,00 1 000 000,00 7958 700,00
STADSHYPOTEK 2,50% 2026-01-30 7129 500,00 0,00 0,00 7 129 500,00
STADSHYPOTEK 2,93% 2026-06-01 n 885 000,00 0,00 0,00 17 885 000,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2026-10-30 7129 500,00 0,00 0,00 7129 500,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2026-10-30 7192 500,00 0,00 0,00 7 192 500,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2028-03-01 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2028-06-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
Summa 78 438 100,00 0,00 1000 000,00 77 438 100,00

*Senast kiinda riintesatser

Under niista riikenskapsar ska foreningen villkorsindras 7 1an som dérfor klassificeras som kortfiistiga skulder, Under
nista riikenskapsér ska foreningen amortera 1 000 000 kr varfor den del av skulden betraktas som en kortfristig skuld.

Av den langfristiga skulden forfaller 15 000 000 kv till betalning mellan 2 och 5 Ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantdrsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 229214 0
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 401 204 624 987
Summa leverantdrsskulder 630 418 624 987
Not 22 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder ' 27910 27 562
Summa skatteskulder 27 910 27 562
Not 21 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 178 383 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 5759
Summa dvriga skulder 178 383 5759
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Not 22 Upplupna kostnader och foruthetalda intédkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réintekostnader 288 629 123 620
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 96916 0
Upplupna elkostnader 22 626 21863
Upplupna vattenavgifter 32212 28 141
Upplupna virmekostnader 155 344 150311
Upplupna kostnader for renhillning 2102 1237
Upplupna revisionsarvoden 40 000 38350
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12984 72786
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 762370 564015
Summa upplupha kostnader och forutbetalda intékter 1413182 1000323
Stallda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 91 000 000 91 000 000
Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser Inga Inga

Visentliga héindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i viisentlig grad piverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat,
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den l} / < aoa(ﬂ

Arsredovisningen undertecknas det datum som framgdr av den elektroniska signaturen,

Andreas Reidés, Niklas Zettergren,

Petter Isberg, Lars Lindholm,

Géran Linno,

Vir revisionsberiittelse har limnats den dag som framgdr av vér elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Caroline Ferm
Aulktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Gunnar, org.nr 716454-7098

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gunnar fér
&r 2025 (rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31).

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen upprdttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmdga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Gunnar for ar 2025
(rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31) samt av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sadana atgarder, omrdden och forhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Véasterds den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Caroline Ferm
Auktoriserad revisor
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Ait bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans iiger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt, Som #gare till en bostadsritt &ger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende, Det unika med bostadsitt dr att man gemensamt bestiimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhillning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere,

Som boende i en bostadstiittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende, P4 freningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen, Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd drsavgiften sA att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverla vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrénsadtid, Man har ocksé virdplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan silljas, érvas eller
dverldtas pa samma siitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
lompletteras med ett s.k. bostadsriittstillédgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstilligget
omfattar det utbkade underhdllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsriittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsiigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och fSrvaltar bostéder med huvudinrikining pA bostadsritter. Vi ér et serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet éir i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
elt oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pad miljo.

Riksbyggen verkar for bostadstitten som boendeform och for allas réitt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera 4r, Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skiivs av under en
betydligt lingre period, 120 4r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

' Balansrédkning

Visar foreningens ekonomislka stéllning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formégenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av féreningens medlemmar,

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till dndamdl att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna, En folladrelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrbrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemslcapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadstittshavarnas individuclla underhillsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbéttringar i respektive ligenhet, Den drliga avsiittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad, Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadstétters
tillgodohavanden, Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en dulig reservering goras till foreningens gemensamma underhillsfond, Fonden fir
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesilua tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras,

Forlagsinsats

Férlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatscr har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och drets viktigaste hiindelser, Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar :
Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter,
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig si é det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje manad forsdkeingen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas #iven denna till de kortfristiga
skulderna men det i inte troligt att samtliga medlemmar under sanuna &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och"amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder, Ar omsiittningstillgingarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, fir likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande dver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre in
intiikterna blir resultatet en forlust, I annat fall blix resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarals av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhiliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar, Motsatt innebiir att om en forening har 1ag soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan,

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som siikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskeivning av foreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansréikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk,

Arsavgift

Medlemmarnas liga tillskott av medel for att anvéindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
Avsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas minadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och stérsta inkomstllla.

Arsredovisning .
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma,

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansréikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsiéittsforenings rénteintékter dv
skattefia till den del de #r hiinforliga till fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte v hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskoltsavdrag sker beskattning

med 20,6 procent.
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Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det liigsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus galler istillet ett indexbundet takbelopp per smihus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, cller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna,

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser 1dpande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan lan goras genom disposition av fiitt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av reswser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intvéffa,
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pd grund av att '
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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j Arsredovisningen cir upprittad av
B rf G U n n a r styrelsen for Brf Gunnar i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveclling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bde langivare och kipare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r -
0771-860 860 N Rﬂﬂ«ﬁf@‘yg}g@ﬂ
www.rlksbyggen.se ~ me ,/7\ hedo Livet:
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