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" Dagordning

Dagordning ARSSTAMMA
enligt § 59 i foreningens stadgar

med Riksbyggens Bostadsrattsforening Vasterashus nr 37

Tid: Torsdagen den 23 Oktober 2025 kl. 19.00 fortaring fran 18.30
Lokal: Westeras Arbetareforening, Slottsgatan 19

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststallande av rostlangd (i vilken narvarande medlemmar, ombud och bitraden
har antecknats).

¢) Val av stammoordf6rande.

d) Val av stammosekreterare.

e) Val av en person som har att jamte ordforande justera protokollet.

f) Val av rostréknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

1) Framléggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter, styrelsesuppleanter och revisorer.

0) Beslut om stdamman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande (ordférandeuppdraget véljs pa 1 ar).

p) Val av styrelseledamoter (2-6) och suppleanter (2-6) pa 2 ar.

) Val av revisorer och revisorssuppleanter pa 1 ar.

r) Val av valberedning.

s) Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stdmmans avslutande.

Medlem som &énskar fa visst arende behandlat vid ordinarie féreningsstamma skall
skriftligen anméla arendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsarets
utgang.
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Medlemsvinst

RBF Visterashus 37 dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pé de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten dr summan av dterbéringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 2 400 kronor i dterbéring.
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Styrelsen for RBF Vasterashus 37 far

Forvaltningsberattelse rmowsuscommge

rakenskapsaret

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sédte i Visterds Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-12-03 och nuvarande stadgar registrerades 2024-11-25.

Arets resultat ir ligre 4n foregdende ar di man under verksamhetsdret dvergatt till regelverket K3, med
komponentavskrivning. Detta innebér att stdrre projekt redovisas som investering med avskrivning i stillet for
underhall.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 25% till 202%.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett 1an som kommer att 19sas i sin helhet i september, detta klassificeras i
arsredovisningen som ett kortfristigt 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under aret
fran 480% till 367 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 350 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 912 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Hilde 7 i Vésteras kommun. P4 fastigheterna finns en byggnad med 71 ldgenheter
uppford.Byggnaderna édr uppforda 1998. Fastighetens adresser dr Rudbecksgatan 1-3, Herrgérdsgatan 1-5 och Vistra
Utanbygatan 12, 14 A-C i Visteras.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsiakrade i Folksam via Gallagher.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar

1 rum och koék 1

2 rum och kok 19

3 rum och koék 34

4 rum och kok 17

Dessutom tillkommer
Anvéindning Antal Kommentar
Antal p-platser 75 I gemensamt garage

Antal p-platser

3 MC-platser

Total tomtarea

Bostidder bostadsritt

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvérde

4530 m?
6 075 m?

196 362 000 kr
137 333 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar 1 Viasteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa dterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Kone AB Hisservice

Tele2 Kabel-TV

Vafab Milj6 Avfallshantering

Assa Abloy AB Garageport

Lundkvist Las AB Passersystem

Mailarenergi El, Vatten samt Fjirrvirme
Milarenergi Elhandelsavtal (forséljning av 6verskott el)

Visterds Larm & Sidkerhet
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 167 tkr och planerat underhall for 302 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvédrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgdngar. Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga
kostnaden, eller som en specifik periods berdknade underhallskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp
och som ett belopp per m2 (BOA+LOA) for att kunna jamfora olika bostadsréttsforeningar. Féreningens underhéllsplan
visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 966 tkr per ar (324 kr/m?). Av detta &r 459 tkr/ar ar att betrakta
som planerat underhall och 1 532 tkr/ér &r att betrakta som ersittningsinvesteringar i de komponenter féreningens
anldggningar bestar av. Ett positivt kassaflode kommer &ven pa sikt att 6ka foreningens forméga att finansiera
ersittningsinvesteringar med egna medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Installationer, spolning ledningar, byte flaktar 201 907
Huskropp utvéndigt, méalning tak 83 091
Garage och p-platser, byte motor 16 648

4 | ARSREDOVISNING RBF Vésterashus 37 Org.nr; 7164125226
Document ID 09222115557557713309

Signerat MA, MJ, RD, OS, LA, VEJ, MN, AFS




Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Markku Andersson Ordférande 2026
Marie Jorgensen Sekreterare 2026
Rolf Domenstam Vice ordférande 2025
Ove Svenson Ledamot 2026
Lars Ahlén Ledamot 2025
Viktor Eriksson Jaring Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Goran Landerdahl Suppleant 2026
Krister Hellkvist Suppleant 2025
Susanne Hultman Suppleant 2026
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Ernst & Young Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Mikael Néslund revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carl Morell 2025
Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Leif Jonson 2025
Margareta Morell 2025
Sinikka Andersson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen 6vergétt till K3-regelverket, vilket innebér att byggnaden delas upp i komponenter
med avskrivningstid utifran berdknad livslangd. Foljden blir ldgre avséttning till planerat underhall men hogre
bokforingsmaissig avskrivning pa de olika komponenterna.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 107 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 16 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 108 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 da avgifterna héjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3,0 %

fran och med 2025-07-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 890 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 1 st.)
Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter upplétna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™* 6 045 5832 5670 5650 5582
Resultat efter finansiella poster* —438 931 753 1103 998
Arets resultat —438 931 753 1103 998
Resultat exkl avskrivningar 1912 1 661 1499 1853 1745
Resultat exkl avskrivningar men inkl _ _ _ .
reservering till underhallsfond 1912 326 500 6l 276
Balansomslutning 70 827 73 159 73 503 74 540 75901
Arets kassaflode —81 629 —476 —677 1 644
Soliditet %* 48 47 46 44 42
Likviditet % 202 25 27 198 23
. o

Aﬁrsavg}ft“andel i % av totala 29 29 26 29 90
rorelseintikter*®
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 290 264 239 239 %34
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 355 487 519 428 430
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 313 397 402 317 311
Energikostnad kr/kvm* 173 197 194 166 161
Underhallsfond kr/kvm 1997 2 385 2116 1904 1372
Sparande kr/kvm* 311 363 363 414 406
Rénta kr/kvm 118 95 76 80 82
Skuldséttning kr/kvm* 5018 6177 6410 6 694 7 089
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 5835 6196 6429 6714 7110
bostadsratt*
Réntekinslighet %* 6,6 7,2 7,7 8,0 8,5
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningens negativa resultat beror till storsta delen pa dvergang till K3 regelverket, med s.k Komponentavskrivning,
Effekten blir att avskrivningarna blir hogre men avséttning till planerat underhall lagre.

For att finansiera framtida investeringar kommer foreningen att justera avgifterna for att kunna bibehalla nuvarande
sparande.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter

Uppskrivnings- Underhills-
fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av underhéllsfond

Arets resultat

18 857 669 0

0 14 531 464

0

—301 645

55176
931447

0
301 645

931 447

—931 447

—437 632

Vid arets slut

18 857 669 0

0 14 229 819

1288 268

—437 632

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

986 623
—437 632
301 645

Styrelsen foreslar foljande disposition till

arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stédllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 044 747 5832320
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 060 79 243
Summa 6 046 807 5911 563
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 531759 —2 965 522
Ovriga externa kostnader Not 5 =756 444 =732 776
Personalkostnader Not 6 —126 271 —116 488
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 349 752 —729 264
Summa rérelsekostnader -5 764 227 -4 544 049
Roérelseresultat 282 580 1367 514
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 119 978 143 420
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —840 190 —579 488
Summa finansiella poster -720 212 -436 068
Resultat efter finansiella poster -437 632 931 447
Arets resultat -437 632 931 447
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 64 476 056 66 786 032
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 731 814 771 591
Summa materiella anléiggningstillgdngar 65207 870 67 557 623

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 106 500 106 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 106 500 106 500
Summa anliggningstillgangar 65314 370 67 664 123

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 60 0
Ovriga fordringar Not 14 0 65 121
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 15 319 035 155263
Summa kortfristiga fordringar 319 095 220 384

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 5193376 5274718
Summa kassa och bank 5193 376 5274718
Summa omsittningstillgdngar 5512 472 5495102
Summa tillgdngar 70 826 842 73 159 225
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 857 669 18 857 669

Fond for yttre underhéll 14 229 819 14 531 464

Summa bundet eget kapital 33 087 488 33389133

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1288 268 55176

Arets resultat —437 632 931 447

Summa fritt eget kapital 850 636 986 623

Summa eget kapital 33938 124 34 375 756
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 34 154 564 16 709 595

Summa langfristiga skulder 34 154 564 16 709 595

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1597 873 20 929 788
Leverantorsskulder Not 18 260 284 89 354
Skatteskulder Not 19 1 639 0
Ovriga skulder Not 20 35114 28 197
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 839 245 1026 535
Summa kortfristiga skulder 2734154 22 073 874
Summa eget kapital och skulder 70 826 842 73 159 225
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 282 580 1367514
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2349752 729 264
2 632333 2 096 778
Erhallen rénta 118 669 138 148
Erlagd rinta —871 126 =507 520
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —97 402 249 639
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 23131 66 476
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 805 604 2 043 521
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 886 946 —1414 532
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 886 946 —1414 532
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 81342 628 989
Likvida medel vid arets borjan 5274718 4 645 729
Likvida medel vid arets slut 5193376 5274718
Kassa och Bank BR 5193376 5274718
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Det ir forsta aret som K3 tillimpas.
Foregéende ars siffror har ej rdknats om da enda redovisningsprincip som éndrats &r att komponentavskrivning numera
tillimpas. Komponentavskrivning sker framatriktat fran och med detta ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sdtt. Byggnaden har i samband med 6vergéngen till K3
fordelats pa komponenter, dér varje komponent skrivs av utifran respektive nyttjandeperiod.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar (kvar)
Byggnad stomme Linjar 116
Byggnad dorrar Linjar 7-9
Byggnad balkonger Linjar 18
Byggnad fonster Linjar 18
Byggnad tak Linjar 8
Byggnad hiss Linjar 18
Byggnad el Linjar 7
Byggnad fasad Linjar 6
Byggnad inre ytskikt Linjar 11
Byggnad tvittstugeutrustnig Linjar 5
Byggnad vatten och avlopp Linjar 29
Byggnad ventilation Linjar 28
Byggnad viarme Linjar 26
Solceller Linjar 20
Laddplatser elbil Linjar 11-18
Markanldggningar Linjar 13

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 5404 368 5247036
Hyror, garage 608 461 586 384
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —4 554 —1100
Ovriga ersittningar 34 955 24 998
Ovriga sidointikter 1529 6 104
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -13 -3
Summa nettoomsittning 6 044 747 5863 419

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhéllna statliga bidrag 0 43 307
Ovriga rorelseintikter 2 060 4 837
Summa ovriga rorelseintakter 2 060 48 144

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —301 646 —548 993
Reparationer —167 435 —422 327
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —156 024 —149 060
Forsékringspremier —116 267 —100 989
Kabel- och digital-TV —171 239 —133 288
Aterbiring fran Riksbyggen 2 400 800
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —12 134
Serviceavtal —14 063 0
Obligatoriska besiktningar —81 148 —88 598
Sno- och halkbekdmpning =57 348 -112 327
Statuskontroll =9 000 0
Forbrukningsinventarier —16 591 —11 927
Vatten —152 433 —134 603
Fastighetsel —208 828 —203 051
Uppvarmning —872 157 —863 237
Sophantering och atervinning —151 406 —154 885
Forvaltningsarvode drift —58 574 —30903
Summa driftskostnader -2 531759 -2 965 522
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration =593 081 —615 835
IT-kostnader —12 460 —20 487
Arvode, yrkesrevisorer =37 850 —25 425
Ovriga forvaltningskostnader —66 904 —52 066
Kreditupplysningar -2 625 -1 620
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —22 087 —6 086
Kontorsmateriel —4 564 -4 099
Telefon och porto —6 398 -2419
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -30
Medlems- och foreningsavgifter -5 680 0
Bankkostnader —4 795 -4 709
Summa ovriga externa kostnader -756 444 -732776
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden =77 067 =73 808
Sammantrédesarvoden —20 803 —8 423
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —27 811 —19 409
Sociala kostnader =590 —14 848
Summa personalkostnader -126 271 -116 488
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —2 300 947 —680 458
Avskrivning Markanldggningar -9 029 -9 029
Avskrivning Installationer -39 777 -39 777
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 349 752 =729 264
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintékter fran bankkonton 0 33434
Rénteintékter fran likviditetsplacering 118 873 107 645
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 7
Ovriga rinteintikter 1105 2334
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 119 978 143 420
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -840 152 =579 140
Ovriga riantekostnader 0 —348
Ovriga finansiella kostnader —38 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -840 190 —-579 488
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 78 514 500 78 312 000
Byggnadsinventarier 202 500
Mark 3260 000 3260 000
81909 931 81909 931
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 81909 931 81909 931
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -15112 613 —14 330 115
Markanldggningar -11 286 -2257
Anslutningsavgifter 0 —102 040
-15 123 899 -14 434 412
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =2 300 948 —673 651
Markanldggningar -9029 -9 029
Arets avskrivning anslutningsavgifter —6 807
-2 309 977 —-689 487
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 433 876 -15 123 899
Restvarde enligt plan vid arets slut 64 476 055 66 786 032
Varav
Byggnader 61 100 940 63 308 234
Mark 3260 000 3260 000
Anslutningsavgifter 0 93 653
Markanldggningar 115116 124 145
Taxeringsvarden
Bostéder 193 000 000 134 000 000
Lokaler 3362 000 3333 000
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Totalt taxeringsvarde 196 362 000 137 333 000
varav byggnader 153 362 000 97 333 000
varav mark 43 000 000 40 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer 1173 583 1173 583
1173 583 1173 583
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1173 583 1173 583
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer =401 992 —362 215
-401 992 -362 215
Arets avskrivningar
Installationer -39 777 -39 777
-39 777 =39 777
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -441 769 -401 992
Restvarde enligt plan vid arets slut 731 814 771 591
Varav
Installationer 731 814 771 591
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 106 500 106 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 106 500 106 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
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Not 14 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 0 5325
Skattekonto 0 59 796
Summa oévriga fordringar 0 65 121
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintakter 37717 36 408
Forutbetalda forsakringspremier 61423 54 843
Forutbetalda driftkostnader 29 285 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 143 750 30 196
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 860 33322
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 494
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 319 035 155 263
Not 16 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Handkassa 0 834
Bankmedel 4 045 692 4 627 875
Transaktionskonto 1 147 684 646 009
Summa kassa och bank 5193 376 5274718
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 35752437 37 639 383
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -367 704 -176 372
Naésta ars 10sen av langfristiga skulder till kreditinstitut —1230 169 —20 753 416
Langfristig skuld vid arets slut 34 154 564 16 709 595

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,90% 2025-09-30 2749 411,00 0,00 1519 242,00 1230 169,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2026-09-30 13702 116,00 0,00 140 896,00 13 561 220,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2027-01-30 3183 851,00 0,00 35 476,00 3148 375,00
STADSHYPOTEK 2,66% 2027-03-01 4 608 545,00 0,00 57 376,00 4551 169,00
STADSHYPOTEK 2,82% 2028-03-30 13 395 460,00 0,00 133 956,00 13 261 504,00
Summa 37 639 383,00 0,00 1886 946,00 35 752 437,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta ér ska foreningen villkorséndra ett 1&n. Detta 1dn kommer att 16sas i sin helhet och har dérfor klassificeras

som kortfristig skuld.

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 367 704 kr. Utifran nuvarande amortering uppgér lanen till

33913 917 kr efter fem ér.
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Not 18 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 250999 88 702
Ej reskontraforda leverantorsskulder 9285 653
Summa leverantérsskulder 260 284 89 354
Not 19 Skatteskulder
2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 1 639 0
Summa skatteskulder 1639 0
Not 20 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Skuld for moms 35114 28 197
Summa ovriga skulder 35114 28 197
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 19 000 30 000
Upplupna riantekostnader 82 474 113 410
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 235968
Upplupna elkostnader 11 557 8 810
Upplupna vattenavgifter 10913 11 624
Upplupna viarmekostnader 44 050 36 324
Upplupna revisionsarvoden 32 000 22 500
Upplupna styrelsearvoden 129 400 104 890
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter —1047 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 750 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 510 148 463 008
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 839 245 1026 535
Not Stallda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Foretagsinteckning 53 000 000 53 000 000

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Slutligt innehéll i arsredovisningen bestdmdes den 22 september 2025

Arsredovisningen #r undertecknad i Visterés, den dag som framgar av elektroniska signaturer

Markku Andersson Marie Jorgensen
Ordforande

Rolf Domenstam Ove Svenson

Lars Ahlén Viktor Eriksson Jaring

Vér revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgér av elektroniska signature

Ernst & Young AB
Annelie Finnberg Skoog Mikael Néslund
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Vasterashus nr 37, org.nr 716412-5226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Vasterashus nr 37 for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan péverka férmégan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Document ID 09222115557557714480

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhets-
faktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att &rsredovisningen har uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Vasterashus nr 37 for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsétgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pad sddana
&tgarder, omréden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Vasterds den dag som framgar av véra elektroniska
underskrifter

Ernst & Young AB

Mikael Naslund
Fortroendevald revisor

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans éger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, &rvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsidkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har '
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan l&mplig fordelningsgrund och skall erlédggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en férening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stdllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rénteintékter ar
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att ridkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksd intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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.s o Arsredovisni i dttad
RBF Vasterashus 37 Styrelson for RBE Vasterdshus 37 1

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel
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