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Arsredovisning for

Brf Ludvig 2

769614-3796

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Brf Ludvig 2, 769614-3796, avger hdrmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foéreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen har sitt sate i Vasteras och dger fastigheten Ludvig 27 i Vasteras kommun med adress
Kakelgatan 6, Stora gatan 2 E-F samt Ostra Tullgatan 1. Fastigheten bestar av 3 flerbostadshus och
omfattar 72 lagenheter.

Lagenhetsférdelningen:
22st 2rok
26st 3rok
14st 4rok
10st 5rok

Tillkommer 41 garageplatser, 2 st cykelrum samt 1 miljébod.
Byggnadernas totalyta &r 6 752 kvadratmeter varav lagenhetsyta 6 137 kvadratmeter och lokalyta 615
kvadratmeter. Nybyggnadsar 2008, vardear 2008.

Marken innehas med dganderatt.

Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvérde hos Trygg-Hansa och innehaller en ansvarsforsakring
for styrelsen. | forsakringen ingar ocksa en bostadsrattsforsakring for medlemmarna.

Foreningen ar ett s. k privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsféorening). Det innebéar att féreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras I6pande.
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Féreningen har avtal med:

Ekonomisk forvaltning
Inre och yttre skétsel
Lokalvard
Internetleverantér
Kabel-tv
Trygghetsjour

El

Styrelsen

MARK Fastighet Méalardalen AB
MARK Fastighet Méalardalen AB

StadHem

Fibra (SAPPA fr o m 250129)
Bild AT (SAPPA fr o m 250129)

Securitas
Mélarenergi

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Rolf Pettersson

Mats Melin

Binyamin Josefsson
Stefan Nordlander
Susanne Augustsson

Lars Cederholm
Susanne S6éderman

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantraden.

Revisorer
LR Nolér AB

Per Strémberg
Branko Zidar

Valberedning
Soéren Séderman
Branko Zidar

Stamma

Styrelseordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Ordinarie Extern

Internrevisor
Internrevisor, suppleant

Féreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2025-05-13.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter 72 st

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 104 st.
Under rékenskapsaret har 7 st bostadsratter 6verlatits (paskrivet kontraktsdatum).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
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Vald till stamman
2026
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2027
2026
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2026
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2026
2026
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Styrelsens aliggande, enligt stadgarna 14§, har genomforts tillsammans med tekniska férvaltaren i
samband med regelbundna ronderingar av féreningens hus och tillgangar. Nagon iaktagelse av
sarskild betydelse har inte gjorts.

Ett 1an pa ca 14,5 MSEK, som varit rorligt (bundet i 3 manader) , har den 30 januari 2025, efter
anbudsutvardering fran sext banker, placerats hos Handelsbanken. Ett Ian bundet i 4 ar.

Manadsavgiften hojdes den 1 juli med 10%. Avgiften &r nu tillbaka pa samma niva som 2017, da
avgiften sanktes..

Foreningsstamman genomférdes tisdagen den 13 maj pa Plaza hotell.

Overgangen till SAPPA som leverantdr av bredband och TV-kanaler har i stort sett fungerat bra. Nagra
medlemmar behdvde assistans.

Den varmepumpanlaggning som driftsattes i december 2024 har fungerat bra.

Undr aret har det varit ett antal avbrott pa informationstaviorna. Det visade sig bero pa att Windows av
sékerhetsskal andrat vissa funktioner i de programvaror som styr taviorna. Det krdvdes en
omprogramering av tavlorna pa plats.

Ett trasigt datakort i passersystemet gjorde att vissa ytterddrrar, under en veckas tid, ej kunde éppnas
med blipp. Diskussioner har férts med Certego for att hitta ett sétt att férbattra beredskapen fér denna
typ av hanelse.

Styrelsen lagger regelbundet ut information pa informationstaviorna och hemsidan. Hemsidan finns
numera pa Phm portalen. Information om portalen finns pa informationstaviorna.
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Féreningens ekonomi

Investeringsmoms

Féreningen har t o m 230401 hyrt ut garageplatser till externa hyresgéster. Skatteverket beslutade
2012-04-13 att medge avdrag fér investeringsmoms fér garageplatserna.

Den investeringsmoms som foéreningen har fatt tillbaka (sista aret var 2019) har minskat
anskaffningsvardet pa byggnaden genom nedskrivning med motsvarande belopp.

Flerérsaversikt 2025 2024 2023 2022
Nyckeltal

Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 811 748 697 658
Arsavgifterna andel av totala rérelseintékter (%) 91 91 92
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 240 8 291 8 267
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 9 066 9122 9095 9 392
Energikostnad per kvm totalyta, kr 229 195 173
Uppvarmningskostnad per kvm bostadsréttsyta, kr 125 124 114 101
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 68 59 48 35
Vattenkostnad per kvm bostadsréattsyta, kr 36 32 27 23
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 235 286 212
Kapitalkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 258 314 233 110
Réantekanslighet 11 12 13

Sparande per kvm, kr 131 32 91
Nettoomsattning (tkr) 5437 5 041 4 667 4 451
Resultat efter finansiella poster (tkr) -414 -1 078 -650 83
Eget kapital 110 127 110 541 111 620 112 270
Soliditet (%) 66 66 66 65

Nyckeltal fr o m 2023 ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till
medlemmar och hyresgéaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

| arsavgiften ingar varme och kallvatten. Nyckeltalet arsavgifter ar beraknad inkl elintakter.

Upplysning om negativt resultat

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positvt resultat.

Hojning av avgiften skedde per 250701 med 10%

Styrelsen ser 6ver kostnaderna samt avgiftshojning under 2026.
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansréakning med noter.
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EGET KAPITAL Disposition av
Belopp vid Férandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 59 991 000 59 991 000
Upplatelseavgifter 50 600 000 50 600 000
Fond for yttre underhall 2 733 405 291 500 -152 189 2594 094
Summa bundet eget kapital 113 324 405 113 185 094
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 783 083 -139 311 -1 078 464 -1 565 308
Arets resultat -414 414 -414 414 1078 464 -1 078 464
Summa fritt eget kapital -3 197 497 -2 643772
Summa eget kapital 110 126 908 110 541 322
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Arets resultat -414 413
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -2643772
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar, 30-arig uh-plan -291 500
Av fond for yttre underhall ianspraktas 152 189
Summa balanserat resultat -3 197 496
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 46 314
Att i ny rakning 6verférs -3 151 182
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 5427 404 5040979
Ovriga rérelseintakter 34 029 37 219
5461 433 5078 198
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -2 689 985 -2 750 071
Ovriga externa kostnader 3 -235 420 -185 762
Personalkostnader 4 -108 826 -114 338
Avskrivningar 5 -1 255 530 -1 179 561
-4 289 760 -4 229 733
RORELSERESULTAT 1171 673 848 465
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 322 4742
Rantekostnader -1 586 408 -1931 671
-1 586 086 -1 926 929
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -414 413 -1 078 464

ARETS RESULTAT -414 413 -1 078 464
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 164 916 983 166 089 638

Maskiner och inventarier 738 969 821 844
165 655 952 166 911 482

Summa anldggningstillgangar 165 655 952 166 911 482

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 030 -

Ovriga fordringar 26 660 33490

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 315723 289 300

349 413 322790

Kassa och bank 1092 673 1111 388

Summa omsittningstillgangar 1442 086 1434 178

SUMMA TILLGANGAR 167 098 038 168 345 660
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 59 991 000 59 991 000

Upplatelseavgifter 50 600 000 50 600 000

Fond for yttre underhall 9 2733405 2 594 094

113 324 405 113 185 094

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 783 083 -1 565 308

Arets resultat -414 413 -1 078 464
-3 197 496 -2 643772

Summa eget kapital 110 126 909 110 541 322

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 28 463 512 28 719 400
28 463 512 28 719 400

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 27 175 828 27 264 290

Leverantérsskulder 241 404 768 725

Skatteskulder 10 454 13 246

Ovriga skulder 4672 5342

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 1075 259 1033 335
28 507 617 29 084 938

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 098 038 168 345 660
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Kassaflodesanalys
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -414 413 -1 078 464
Avskrivningar 1255 530 1179 561
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 841 117 101 097
férdndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -26 623 -109 013
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -488 859 275 544
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 325635 267 628
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -828 750
Kassafléde fran investeringsverksamheten -828 750
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 500 000
Amortering av laneskulder -344 350
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -344 350 500 000
Arets kassafléde -18 715 -61 122
Likvida medel vid arets borjan 1111 388 1172 510
Likvida medel vid arets slut 1092 673 1111 388

Assently: 2d64d6c22dae1d663e3f3d7177956eb4d792ff2ab0a916f7bb9f38c46772ed6e7b269bd9d5a5a1caddd8751c59ebadcc08079fe6b8229cfc834955¢cd4 1abbal1s



10(15)

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar &ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver foérvantade nyttjandeperioder.

Tilkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Fond fér yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar.
lanspraktagande beslutas av stamman.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beréknas inflyta.

Avskrivningar

2025 2024
Byggnader 120 ar 120 ar
Passersystem 20 ar 20 ar
Solcellsinstallation 20 ar 20 ar
Elanldggning 20 ar 20 ar
Laddboxar 15 ar 15 ar
Varmepump 10 ar 10 ar

Belopp i kr om inget annat anges.
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Not 1

Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter inkl elintakter 4 976 284 4 595 989
Hyresintakter, garage och laddboxar 451 120 444 990
Summa 5427 404 5040 979

| arsavgiften ingar el, vdrme och vatten.

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskétsel entreprenad 121 200 116 203
Fastighetsskétsel enligt bestélining 4767
Snéréjning / sandning 33 147 50 988
Stadning entreprenad 74 824 68 094
Bevakningskostnader 3 345
Parkering/garagekostnader 128 184 123 485
Gard 20 819 1849
Serviceavtal 145170 145 117
Forbrukningsmaterial 1716 1054
Brandskydd 9319 12 589
Summa 534 379 527 491
Reparationer 2025 2024
Gemensamma lokaler 950
Sophantering/atervinning 4 905

Entré/trapphus 53 344 26 502
Las 25107 32633
VVS 36 824 950
Véarmeanlaggning/undercentral 1659
Ventilation 6 875

Elinstallation 27 371

Hiss 58 233
Huskropp utvandigt 6 933

Foénster 6 507 3 853
Garage/bilplatser 8 751 70 000
Summa 177 567 193 830
Periodiskt underhall

Fastighetsforbattringar 78 936
Entré/trapphus 15625

Ventilation 2025 64 039
Hiss 9619 9214
Ovrigt 19 045

Summa 46 314 152 189

Taxebundna kostnader

El 415 864 364 635
Varme 764 514 759 506
Vatten 221 468 195 597
Sophamtning/renhallning 122 977 126 276
Grovsopor 2707

Summa 1524 823 1448 721
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Ovriga driftskostnader 2025 2024
Forsékring 130 800 124 421
Kabel-tv 68 834 140 164
Bredband 63 231 27 816
Summa 262 865 292 401
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 144 038 135 440
Summa 144 038 135 440
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 2 689 985 2750 071
Not3 .

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 3376 650
Overlatelse- och pantsattningsavgift 10 288

Tele- och datakommunikation 6 102 7274
Juridiska atgarder 2025 600
Erséttning till revisor 32 225 15 500
Foéreningskostnader 10 506 9 563
Forvaltningskostnader 133 007 127 845
Forvaltningskostnader, dvriga 25749 10 456
Administration 6 289 68
Korttidsinventarier 899

Bankkostnader 4 954 4726
Ovriga externa tjanster 8 391
Medlems- och féreningsavgifter 689
Summa 235420 185 762
Not 4

ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 79 606 89 400
Revisionsarvoden 4 298 7138
Ovriga arvoden 4 298 1313
Sociala kostnader 20 624 16 487
Summa 108 826 114 338

Foéreningen har inte haft anstalld personal.

Not 5

AVSKRIVNINGAR 2025 2024
Byggnad 1077 666 1077 666
Forbattringar 94 989 94 989
Inventarier 82 875 6 906

Summa 1255530 1179 561
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Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning, passersystem, solcellsinstallation, laddboxar

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Féreningens ackumulerade avskrivningar har sankts med 64 964 kr

avseende aren 2008-2011 pga nedskrivning for atersékt moms.

Taxeringsvédrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader
Lokaler

Not 7

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 8

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsférsakring

Kabel-tv

Bredband

Garagekostnad

Din Box

13(15)

2025-12-31 2024-12-31
179 639 024 179 639 024
179 639 024 179 639 024
-13 549 385 -12 376 730
-1 077 666 -1 077 666
-94 989 -94 989
-14 722 040 -13 549 385
164 916 984 166 089 639
47 300 000 47 300 000
133 991 000 127 808 000
41 000 000 38 000 000
174 991 000 165 808 000
173 000 000 164 000 000
1991 000 1 808 000
174 991 000 165 808 000
2025-12-31 2024-12-31
828 750 828 750
828 750 828 750
-6 906 -
-82 875 -6 906
-89 781 -6 906
738 969 821 844
2025-12-31 2024-12-31
147 676 141 800
15 600 11 800

15 600
126 647 125500
10 200 10 200
315723 289 300
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Not9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2025 2024
Vid arets borjan 2594 094 2403 332
Reservering enligt stadgar 291 500 291 500
lanspraktagande enligt stammobeslut -152 189 -100 738
Vid arets slut 2733 405 2 594 094
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Ré&ntesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 é&ndringsdag
Swedbank Hypotek 1,640% 14 375 650 14 497 000 2032-01-23
Swedbank Hypotek 2,933% 4 105 806 4105806 2026-01-28
Swedbank Hypotek 2,943% 3501 603 3501603 2026-01-28
Swedbank Hypotek 2,811% 867 165 867 165 2026-03-28
Swedbank Hypotek 2,819% 4 075292 4075292 2026-01-28
Stadshypotek 3,580% 14 343 750 14 418 750 2026-01-30
Stadshypotek 2,900% 14 370 074 14 518 074 2029-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 55 639 340 55983 690
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -27 175 828 -27 264 290
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 28 463 512 28 719 400

Om 5 ar berdknas skulden uppga till 53.917.590 kr om féreningen amorterar i samma takt som i dag.

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden

Sociala avgifter

Rantekostnader

Extern revisor

El

Varme

Vatten

Foérutbetalda avgifter och hyror

Not 12
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Eventualforpliktelser

Not 13

2025-12-31 2024-12-31
88 200 85 950

22 000 22 000

252 725 289 733

24 000 15500

51 300 50 000

80 600 82 600

18 600 16 900

537 835 470 653
1075 260 1033 336
68 909 000 68 909 000
Inga Inga

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Ett Ian pa 14,3 MSEK, som forfoll 30 januari 2026, har efter anbudsutvardering fran fem banker

placerats hos Handelsbanken. Ett lan bundet i 4 ar.
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Underskrifter

Arsreddovisningen beslutades 2026-04-07

Vasteras det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Rolf Pettersson Susanne Augustsson
Ordférande Ledamot

Mats Melin Binyamin Josefsson
Ledamot Ledamot

Stefan Nordlander
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av vara elektoniska signaturer

LR Nolér AB
Linda Soderling Per Strémberg
Auktoriserad revisor Intern revisor
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2026-04-10 12:32:02 (CET)

Binyamin Josefsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-09 17:27:10 (CET)

Mats Elon Melin

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-09 14:01:30 (CET)

Rolf Enar Pettersson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-10 08:29:18 (CET)

Stefan Nordlander

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-09 14:08:21 (CET)

Susanne Augustsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-10 13:30:21 (CET)

Linda Sdderling

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

TSNS

2026-04-10 19:07:16 (CET)

Per Olof Strémberg

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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LR Revision & Redovisning

Komt peters ochen JAGEM A

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen
Ludvig 2
Org.nr 769614-3796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ludvig 2 for rdkenskapséret 2025,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehéller
vdra uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
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med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken f6r att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd
av ocgentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Brf Ludvig 2, org.nr. 769614-3796
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\ Kompetens och eRgageimarny

Féreningsrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av Bostadsrittsforeningen Ludvig 2 resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Ludvig 2 for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ir
utformad sa att bokforingen, medelsfrvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi
fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhdllanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

2026-04-10
LR Nolér AB
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Linda Soder lmg
Auktoriserad revisor

2026-04-10

oy

Per Stromberg

Fortroendevald foreningsrevisor:
-~
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