ARSREDOVISNING

for

Brf Herrgardsbyn i Giddeholm

Org.nr. 769638-9589

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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Brf Herrgardsbyn i Gidddeholm
Org.nr. 769638-9589

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Salamandern 2-10 i Visteras kommun, omfattande 10 byggnader med
sammanlagt 20 ligenheter. Fastigheten forvirvades under 2022,

Brf Herrgardsbyn i Géiddeholm ir en ékta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningens syfte &r att upplata ligenheter at medlemmarna utan begrinsning i tid.

Styrelse

Erik Jodensvi Pott, ordforande
Maria Lang, ledamot

Rosanna Eklund, ledamot
Jessica Jansson, ledamot

Ashok Kumar Peetha, ledamot
Filip Agnér Pettersson, suppleant
Pontus Arvidsson, suppleant
Andréas Bengtsson, suppleant

Foretagets site dr Visteras.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan 38
Antal tillkommande medlemmar under aret 1
Antal avgaende medlemmar -2
Antalet medlemmar vid arets utgang 37
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1 834580 1905478 1727 106 311 806
Resultat efter finansiella poster -127 425 -203 052 -316 849 -36 664
Soliditet (%) 65,92 65,68 65,37 64,01
Kassalikviditet (%) 130,53 90,77
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 848 823 744
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 98 92 91
Skuldsittning (kr/kvim) 12 078 12 199 12 338
Skuldséttning upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 12 078 12 199 12 338
Sparande (kr/kvm) 262 194 140
Riéntekénslighet (%) 14,25 14,82 16,59
Energikostnad (kr/kvm) 58 54 46

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 2124 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsriitt och hyresritt) uppgar till 2124
kvadratmeter.
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Brf Herrgardsbyn i Giddeholm
Org.nr. 769638-9589

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar en forlust och det beror pa den raka avskrivningen pa 1%. Foreningens kassaflode visar att
foreningen klarar av alla ekonomiska ataganden. Vid behov kommer foreningen att hoja drsavgiften for att sikerstilla

alla ekonomiska ataganden.

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Medlems- Forlags- Uppskrivn.- Reserv- Fritt eget
insatser insatser fond fond kapital
50 830 200 0 0 0 -556 566
-127 425
50 830 200 0 0 0 -683 991

-556 566

-127 425

-683 991

-683 991

-683 991

Betriffande foreningens resultat och stédllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhdrande noter.
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Brf Herrgardsbyn i Giddeholm
Org.nr. 769638-9589

RESULTATRAKNING
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgifter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

1 834 580
60
1 834 640

-247 207

-197 610

2 -28 697
-614 612

-1 088 126

746 514

-873 939
-873 939

-127 425

-127 425

- -127 425
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2024-01-01
2024-12-31

1 905 478
480
1 905 958

-242 563
-107 849

-4995
-614 612
-970 019

935939

-1 138991
-1 138991

-203 052
-203 052

-203 052



Brf Herrgardsbyn i Giddeholm
Org.nr. 769638-9589

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

3 _ 75335146
75 335 146

75335 146

691
41525
42 216

685 685
685 685

727901

76 063 047
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2024-12-31

75949758
75949 758

75949 758

41358
41358

542 190
542 190

583 548

76 533 306



Brf Herrgardsbyn i Giddeholm
Org.nr. 769638-9589

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

50 830 200
50 830 200

-556 566

 -127425

-683 991

50 146 209

25 359 200

25359 200

294 400
263 238

557 638

76 063 047

2024-12-31

50 830 200
50 830 200

-353 513

-203 052

-556 565

50 273 635

25 616 800

25616 800

294 400
348471
642 871

76 533 306



Brf Herrgardsbyn i Giddeholm
Org.nr. 769638-9589

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rénta

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1dn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forédndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan \

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

746 514
614612
-873 939

487 187

-858
0
-85 233

401 096

-257 600

-257 600

143 496
542 189

685 685
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2024-01-01
- 2024-12-31

935939
614612
-1 138991

411 560

-1019
-130 061
-55 667

224 813

-294 400

-294 400

-69 587
611777

542 190



Brf Herrgardsbyn i Giddeholm
Org.nr. 769638-9589

NOTER

Not 1  Redovisnings- och virderingsprinciper
/&rsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Materiella anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Anlidggningstillgangarna ér redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planenliga avskrivningar av
1% baserad pa en bedomning av tillgdngarnas ekonomiska livslingd.

Noter till resultatrikningen
Not 2 Personal 2025 2024

Loner; erscittningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med fljande

belopp:
Styrelsen:
Loner och ersittningar - 23 986 4995
23 986 4995
Sociala kostnader 4711 0
Summa styrelse och Gvriga 28 697 4995
Noter till balansrikningen
Not 3 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 77 230 200 77 230 200
Utgdende anskaffningsvirden 77 230 200 77230 200
Ingdende avskrivningar -1 280 442 -665 830
Arets avskrivningar -614 612 ~ -6l4612
Utgaende avskrivningar -1 895 054 -1 280 442
Redovisat virde 75 335 146 75949 758
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Brf Herrgardsbyn i Giddeholm
Org.nr. 769638-9589

NOTER
Not4 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Arets riinta och riantebindningsdag pa féreningens lan:
Lan 1 4,18% rinta med forfallodag 2026-02-25

Lan 2 2,562% rinta med forfallodag 2026-02-28 (3 méan)
Lan 3 2,562% riinta med forfallodag 2026-02-28 (3 méan)
Lan 4 2,555% riinta med forfallodag 2026-04-28 (3 mén)

Ovriga noter

Not 5 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2025-12-31

1 177 600

24 181 600

25359 200

2025-12-31

26 500 000

2024-12-31

1 177 600

24 439 200

25616 800

2024-12-31

26 500 000



Brf Herrgardsbyn i Giddeholm
Org.nr. 769638-9589

NOTER
Not 6 Definition av nyckeltal

Nettoomsittning
Arsavgiftoch hyra av p-plats. I arsavgiften ingar VA-avgift, abonnemang for bredband och parkeringsavgift.

Soliditet ‘
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning. e

Arsavgift / kvm g
Den totala intdkten fran bostadsritt dividerad med yta upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning / kvm
Den totala laneskulden dividerad med total yta.

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Skuldsittning
Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslian) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsriitt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande
poster och planerat underhall.

Réntekinslighet

Foreningens rintebidrande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intikter fran
drsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket drsavgifterna behver hojas for oférindrat resultat om
foreningens genomsnittsrianta okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och hyresriitt.

Sida 10 av 11



Brf Herrgardsbyn i Giddeholm
Org.nr. 769638-9589

NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-23

)
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in revisionsberiittelse har limnats den H 2024

Johansson
Auktoriserad revisor
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BDO

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Herrgardsbyn i Giddeholm, org.nr 769638-9589

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Herrgardsbyn i Giddeholm for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av Brf Herrgardsbyn i Giddeholms finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr hégre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.
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e skaffar jag mig en foérstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden goéra att en férening

inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar.

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Herrgardsbyn i Giddeholm fér ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust. Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. Styrelsen ansvarar for
féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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e pa ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision
som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust inte &r férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om férslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Goteborg den 24 april 2026

>

——

Daniel Johansson

Auktoriserad revisor
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