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Bostadsrittsforeningen Fjalar

OM FORENINGEN

§ 1 Namn, séte och dndamal

Foreningens namn 4r Bostadsrittsforeningen
Fjalar. Styrelsen har sitt siite i Vésters, Vésterds
kommun.

Foreningens éndamal 4r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostédder for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegréansning,
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

§ 2 Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvérvaren ska ansdka om
mediemskap i foreningen p4 sitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pé
dverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehélla uppgift om den
ldgenhet som dverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gdva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven dr
Overlételsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska s snart som majligt frén det att ansékan
om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan
om medlemskap. En medlem som upphor att vara
bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon fér st& kvar
som medlem.

§ 3 Medlemskapsproévning - juridisk person
Juridisk person som f6rvirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet fir vigras intrdde i foreningen. En
juridisk person som #r medlem i foreningen fér inte
utan samtycke av styrelsen genom overlételse forvérva
ytterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet. Kommun
och region fér inte vigras medlemskap.

§ 4 Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som Svertar
bostadsrétt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har 6vergatt till fir inte véigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvdrvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte végras pd grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning. Overlatelsen 4r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 5 Boséttningskrav

Om forvéirvaren for egen del inte ska bosétta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen rétt att vigra
medlemskap.

§ 6 Andelsdgande

Den som har forvérvat en andel i bostadsrtt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsriétten efter
forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa
vilka sambolagen till&impas.

§ 7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, &rsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstdémma.

§ 8 Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa ligenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om &ndring av andelstal
ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes férhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjairdedelar
av de rostande pa stdimman gétt med pé beslutet.

For ligenheter som efter upplételsen utrustats med
balkong eller takterrass far arsavgiften vara f6rhojd
med hdgst 10 % av vid varje tillfalle gillande
prisbasbelopp, motsvarande giller for ldgenhet med
fransk balkong, altan p& mark eller uteplats dock med
ett paslag pa& hogst 5 %.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingéende
ersiftning for taxebundna kostnader sdsom renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska
erldggas efter forbrukning, area eller per ligenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och férbrukningen méts
individuellt ska denna del av &rsavgiften baseras pa
forbrukningen.

§ 9 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hégst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats
under del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten dr upplaten. Upplételse under del av
kalenderménad réiknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet
i andra hand.

§ 10 Ovriga avgifter

Foreningen fér i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgdrder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.
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§ 11 Dr6jsmél med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sttt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte &rsavgiften eller vriga forpliktelser
betalas i rétt tid fér foreningen ta ut drojsmalsrénta
enligt rintelagen pé det obetalda beloppet frén
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt géllande lagstiftning om
ersittning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

§ 12 Foreningsstdimma
Ordinarie féreningsstimma ska héllas senast fore juni
ménads utgang,

Foreningsstimman ska héllas p& den ort dér styrelsen
har sitt séte. Styrelsen kan dock besluta om att
stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om
foreningsstdimman ska héllas helt digitalt stélls
sdrskilda krav pd kallelsen, se § 16.

§ 13 Motioner

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anmiila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen
kan komma att besluta.

§ 14 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska héallas nér styrelsen finner
skal till det. Sidan foreningsstdimma ska dven héllas
nér det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

§ 15 Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
Oppnande

Faststillande av rostldngd

Val av stimmoordférande

Anmélan av stimmoordforandens val av
protokollforare

5. Val av tva justerare tillika rostriknare

6. Godkénnande av dagordningen

7. Fréaga om stdimman blivit stadgeenligt utlyst
8

9.

1

:bb){\):—l

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas berittelse
0. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition -
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer, samt i
forekommande fall &t valberedning, for
néstkommande verksamhetsar
14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av
foreningsmedlem anmélt drende
19. Avslutande

P4 extra foreningsstdmma ska utdver punkt 1-7 och 19

forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

§ 16 Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till
foreningsstimman ska innehalla uppgift om tid och
plats for foreningsstimman och vilka drenden som ska
behandlas pa stimman. Beslut fér inte fattas i andra
drenden 4n de som tagits upp i kallelsen. Om forslag
till andring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av dndringen anges i kallelsen.

Om foreningsstdimman ska hallas helt digitalt ska
kallelsen innehélla uppgift om hur medlemmarna ska
gé till vdga for att delta och for att rosta.

Om det krivs for att foreningsstdmmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pa tvd stdimmor, far kallelse till den
senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har héllits. 1 en sddan kallelse ska det anges vilket
beslut den forsta stimman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Dessa kallelsetider géller &ven om féreningsstimman
ska behandla:

1. en fraga om 4ndring av stadgarna,

2. en fréga om likvidation,

3. en fraga om att féreningen ska gd upp i en annan
juridisk person genom fusion, eller

4. en fréga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfiirdas genom utdelning eller via
elektroniska hjidlpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar
som uppgivit en e-postadress).

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars
postadress #r kéind for foreningen, om:

1. en ordinarie foreningsstimma ska héllas p& en
annan tid 4n som har bestéimts i stadgarna,

2. stdmman ska behandla en fraga om en dndring
av stadgarna som innebér:

a) att en medlems skyldighet att betala insatser
eller avgifter till foreningen okas,

b) att en medlems rétt till féreningens vinst
inskréanks,

c) att en medlems rétt till féreningens
tillgdngar vid dess upplosning inskrénks,

3. stimman ska ta stéillning till om foreningen
ska gé& upp i en annan juridisk person genom
fusion, ga i likvidation eller uppldsas genom
forenklad avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
i stéllet skickas dit.

Utover vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid ansléas pé lamplig plats inom foreningens hus
eller publiceras pa foreningens webbplats.
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§ 17 Rostratt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rgst. Om
flera medlemmar innehar bostadsréitt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ldgenheter har ocksd endast en rost.

§ 18 Ombud och bitrdde

Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och gller
hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud fér foretrdda hogst
tvd (2) medlemmar. Pa foreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift 4r att vara
medlemmen behjilplig. Bitride har yttranderitt.

Ombud och bitride far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka eller sambo

fordldrar

syskon

myndigt barn

annan nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underarig mediem foretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av
legal stillféretridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som dr hogst tre manader gammalt.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte &r
medlem ska ha rétt att nidrvara eller pé annat sétt f6lja
forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant
beslut 4r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberéttigade som &r ndrvarande vid
foreningsstimman.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer 4n hilften av de avgivna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordfsrande bitréder.
Blankrost &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fétt flest roster. Vid
lika rostetal avgodrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stémman innan valet forrittas.
Stdimmoordforande eller foreningsstdimma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa
begdran av rostberttigad.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt
bestdimmelser i bostadsrittslagen.

§ 20 Jiv

En medlem fér inte sjilv eller genom-ombud rosta i
fréga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrédffande
annan, om medlemmen i fraga har ett visentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

§ 21 Resultatdisposition
Det gver- eller underskott som kan uppsté i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning,.

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma fér valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdimma. Till valberedare kan férutom
medlem #ven viljas person som tillhor medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus.

Valberedningens uppgift dr att 1dmna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.

§ 23 Stimmans protokoll

Vid foreningsstéimma ska protokoll foras av den som

stimmans ordfsrande utsett. 1 friga om protokollets

innehall giller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildiggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas

tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

§ 24 Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter
med hégst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven
viljas person som tillhor medlemmens familjehushall
och som &r bosatt i foreningens hus. Stdimma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregdende mening.

§ 25 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda.

§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrtiden ska foras protokoll som
justeras av ordforanden och den yiterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sétt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll &r tillgingliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.
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§ 27 Beslutsforhet och r6stning

Styrelsen #r beslutsfor nér antalet nirvarande ledamoter
overstiger halften av samtliga ledaméoter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én
hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordforanden bitrider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgdra mer &n en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjénstgor i den ordning som ordférande bestimmer om
inte annat bestdmts av féreningsstdmma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr vésentlig foréndring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstdimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems ldgenhet férdndras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet 4nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pé stimman
har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkiints
av hyresnédmnden.

§ 29 Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledamoter tillsammans.

§ 30 Styrelsens dligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for férvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehélla beréttelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberéttelse) samt redogsra
for foreningens intdkter och kostnader under &ret
(resultatrikning) och for dess stdllning vid
rdkenskapsérets utgdng (balansrikning)

o att senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stimma till revisorerna avldmna arsredovisningen

o att senast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstimma hélla arsredovisningen och
revisionsberéttelsen tillgénglig

o att fora medlems- och ldgenhetsforteckning;
foreningen har riitt att behandla i forteckningarna
ingéende personuppgifter pa sitt som avses enligt
gillande lagstiftning for personuppgifter.

o om féreningsstimman ska ta stillning till ett forslag
om 4ndring av stadgarna, méste det fullstindiga
forslaget hallas tillgéngligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullsténdiga forslaget i stéllet skickas till
medlemmen.

§ 31 Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsriittshavare har ritt att pd begéran f& utdrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsrétt.

§ 32 Rékenskapsér

Foreningens rakenskapsar dr kalenderar.

§ 33 Revisor

Foreningsstimma ska vélja minst en och hogst tvéa
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie
foreningsstdimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i féreningen och behéver inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

§ 34 Revisionsberdttelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstdimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla
ldgenheten i gott skick. Detta giller &ven mark, forrad,
garage och andra ligenhetskomplement som ingdr i
upplételsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att f6lja de anvisningar
som foreningen ldmnar betriffande installationer
avseende avlopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannaméssigt.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att f6lja foreningens
anvisningar som meddelats rérande skotseln av
marken.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och

reparationer av bland annat:

o ytbeldggning p& rummens alla véggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannamissigt sétt

e icke bdrande innerviggar

¢ undertak som bostadsriittshavaren forsett
lagenheten med

o till fonster horande beslag, gdngjirn, handtag,
lasanordningar inklusive nycklar, persienner,
vidringsfilter och tétningslister samt all mélning
forutom utvindig mdlning och kittning av fonster.
For skada pa fonster med tillhgrande karm genom
inbrott eller annan averkan svarar
bostadsréttshavaren.

o till yiterdorr horande beslag, gangjérn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och ldsanordningar
inklusive nycklar, all mélning med undantag for
malning av ytterdérrens utsida, motsvarande géller
for balkong- eller altandorr. For skada pé ytterdorr
med tillhorande karm genom inbrott eller annan
averkan svarar bostadsrittshavaren, motsvarande
giller for balkong- eller altandorr.

o inglasningspartier som bostadsrittshavare forsett
l4genheten med
innerdérrar och sikerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer
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o clradiatorer; i frAga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast fér méning

e golvvirme med samtliga ingdende komponenter,
dock ej vattenburen golvvirme som féreningen
forsett ldgenheten med

o cldstéder, dock inte tilthorande rékgéngar
varmvattenberedare
virmepump/virmepanna som foreningen forsett
lagenheten med, dock endast filterbyte

» ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa #r atkomliga
inne i ldgenheten och betjénar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet

¢ clcentral (sdkringsskép) och dérifrén utgdende
elledningar i ldgenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer. :

e installationer for informationstverforing (telefon,
kabel-tv, data med mera) som &r atkomliga i
ldgenheten.

¢ ventiler och luftinslipp, dock endast malning och
filterbyte

¢ ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som foreningen
forsett 1dgenheten med, dock endast filterbyte

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsréttshavaren dérutdver bland annat dven

for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och

vattenlés

¢ tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pd vattenledning

e kranar och avstingningsventiler

o ventilationsfldkt

o elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning

sésom bland annat:

vitvaror

koksflikt och spiskapa

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledning

o kranar och avstingningsventiler; I fréga om
gasledningar svarar bostadsréttshavaren endast for
madlning.

§ 36 Ansvar for dndringar och installationer
Bostadsrittshavaren svarar for alla &ndringar och
installationer i ligenheten som utforts av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsrétten. Detta géller d&ven mark, forrad, garage
och andra ldgenhetskomplement som ingér i
upplatelsen.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pd grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsréttslagen.

§ 37 a Erséttning for intréffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir
ersittningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for
ldgenhetsutrustning eller personligt 16s6re, ska
ersdttningen berdknas med héinsyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet.
Sérskilda regler giller vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

§ 38 Balkong, altan och takterrass

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsréttshavaren for renhallning
och snéskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

§ 39 Felanmilan

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till féreningen
anmila fel och brister i sdan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsréttslagen
och dessa stadgar.

§ 40 Gemensam upprustning

Féreningsstimma kan i samband med gemensam
underhéllsatgérd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

§ 41 Vanvérd

Om bostadsrittshavaren fésrsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick, eller utan behovligt tillstdnd utfér en
atgird som anges i § 43, i sddan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador p& annans egendom har foreningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 42 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvirmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt fér séttas
upp endast efter foreningens godkénnande.
Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhéll av
sddana anordningar. Om det behdvs for husets
underhall eller for att fullgdra myndighetsbeslut dr
bostadsriittshavaren skyldig att, efter uppmaning frén
styrelsen, demontera och i forekommande fall
atermontera sddana anordningar pd egen bekostnad.

§ 43 Fordndring i lagenhet

Bostadsrittshavaren fér foreta fordndringar i
lagenheten. Féljande atgérder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstind:
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1. ingrepp i en bidrande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp,
vdrme, gas eller vatten,

3. installation eller 4ndring av anordning f6r
ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal,
eller annan paverkan pé brandskyddet, eller

5. n&gon annan visentlig férdndring av lagenheten.

For en ldgenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga vérden
krévs alltid tillstand for en atgérd som innebdr att ett
s&dant vérde paverkas.

Bostadsréttshavaren svarar for att forse styrelsen med
erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen fér végra att ge tillstand till en atgérd endast
om den 4r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om
bostadsréttshavaren dr missnojd med styrelsens beslut
far han eller hon begéra att hyresndmnden prévar
frégan.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhalls. Forindringar ska alltid
utforas pa ett fackinannaméssigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 44 Anvindning av bostadsrétten
Bostadsrittshavaren fér inte anvénda ligenheten for
négot annat dndamal 4n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som 4r av avsevérd
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

§ 45 Stoérningar m.m.

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utstts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmilj6 att de
inte skéligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i
Ovrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Bostadsréttshavaren ska dven
rétta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta giller dven for mark, forrdd, garage eller annat
lagenhetskomplement som ingar i bostadsritten.

Bostadsrittshavaren ansvarar vidare for att
bestimmelserna dven f6ljs av den som hor till
hushéllet, géstar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett foremal &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 46 Tilltradesratt

Foretridare for foreningen har rétt att fi komma in i
ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte [imnar féreningen
tilltrdde till ligenheten, nér foreningen har rétt till det,
kan styrelsen anséka om sérskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsupplételse

En bostadsréttshavare fir uppléta sin ligenhet i andra
hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansdka
om samtycke till upplételsen. I ansékan ska skilet till
upplételsen anges, vilken tid den ska pégé samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstind ska limnas om
bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och
foreningen inte har ngon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av
hyresndmnden.

§ 48 Inneboende

Bostadsrittshavare far inte 1ata utomstéende personer
bo i Idgenheten, om det kan medfora oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

§ 49 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med
bostadsritt kan forverkas och foreningen kan séga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning i foljande fall:

¢ bostadsrittshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse

o ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

o bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem

e ldgenheten anvinds f6r annat indamal &n vad den
dr avsedd for och avvikelsen 4r av visentlig
betydelse for féreningen eller ndgon medlem

s bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplétits till i andra hand, genom vérdslgshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

= om ldgenheten vanvérdas, eller om
bostadsrittshavaren utsétter de som bor i
omgivningen for storningar i boendet, eller
inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott
skick eller foreningens ordningsregler

o bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till
ldgenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

¢ bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs
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e ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for
nidringsverksamhet eller ddarmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovisentlig del ingér i
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning

e bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstand utfér en
foréindring av ldgenhet som anges i § 43

§ 50 Hinder for forverkande

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 4r av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta réttelse
innan foreningen har rétt sdga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bostadsritten.

§ 51 Erséttning vid uppségning
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har foreningen rétt till skadestind.

§ 52 Tvéangsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén ligenheten till
foljd av uppsiéigning kan bostadsritten komma att
tvengsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsréttslagen.

OVRIGT
§ 53 Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus, p& féreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

§ 54 Framtida underhall

Styrelsen bor uppritta och arligen f6lja upp en
underhallsplan fo6r genomforande av underhallet av
foreningens fastighet/er med tillhorande byggnader.

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avsittning till fonden ska ske enligt underhéllsplan nér
sadan finns.

Om underhallsplan saknas, kan i stillet avsittning till
fonden &rligen goras med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

§ 55 Utdelning, upplosning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhllande till ligenheternas &rsavgifter for det
senaste rdkenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

§ 56 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
ovrig lagstiftning. Foéreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehéllet i dessa
stadgar.

§ 57 Stadgedndring

Foreningens stadgar kan &ndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet &r dven giltigt
om det fattas av tva pé varandra foljande
foreningsstdmmor. Den forsta stéimmans beslut utgors
av den mening som f&r mer 4n hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordforanden bitrdder. P& den andra stimman krévs att
minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

§ 58 Sérskilt for féreningar som inte dger hus
Genomfors foreningsstimma fore det att foreningen
forvirvat och tilltrétt huset kan dven nérstdende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet far vid sadan féreningsstimma foretréda ett
obegrinsat antal medlemmar.

Ovanstéende stadgar har antagits vid tvé pé varandra f6ljande stimmor

Den 13 maj 2025 och den 3 juni 2025

Visterds den 15 juni 2025

Bostadsrittsforeningen Fjalar

Magnus Holmberg
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