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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kajplats 1

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrittslagenheter

under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Vasteras.

Registreringsdatum

Bostadsriattsforeningen registrerades 2019-05-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-10-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-02-28 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten

inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Byggnaderna fardigstalldes 2019 har deklarerats som fardigstillda. Byggnaderna har asatts vardedr 2019. Bostadsldgenheterna ar fran
och med vardearet befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgdr full fastighetsavgift.

Moms

Foéreningen dr momsregistrerad.
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Fastigheten

Foreningen &dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
Havsfrun 1 2019 Vasteras

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsékrade hos féljande forsakringsbolag:
Lansférsakringar i Bergslagen

| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

P4 foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i sex vaningar med totalt 82 bostadsrittslagenheter, total boarea 6 364 m>.
Foreningen disponerar over 40 parkeringsplatser i garage varav en MC-plats. Darutéver har féreningens medlemmar ratt att hyra 33
platser i intilliggande parkeringshus i enlighet med avtal om parkeringskop med Vasteras Parkerings AB. For att underldtta for
féreningens medlemmar att bidra till CO2-reduktion genom att ladda elfordon har samtliga parkeringsplatser i vart garage utrustats
med laddstationer.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns tva cykelférrad och fyra barnvagns- och rullstolsférrad samt stadrum.

Fastighetens underhdllsbehov

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett &rligt belopp motsvarande 30 kr/m”

boarea for féreningens hus.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen dr redovisningsskyldig fér mervéirdesskatt utifran
debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten.

Styrelsens sammansdttning

Mikael Carstensen Ordférande
Ake Angsebo Ledamot
Christina Eriksson Ledamot
Mats Hasselkvist Ledamot
Marie Persson Ledamot

Lena Margareta Olofsson ~ Suppleant

Valberedning

Catrin Bergléw och Helene Karlsson valdes till valberedning av stémman.

Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer

Jesper Lejdstrom  Auktoriserad revisor  Vasteras Revision AB
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Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprittades 2025 och stracker sig fram till 2030. Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  JM

Teknisk forvaltning Egeryds

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen beslutade att inte hoja avgifterna varken for 2025 eller infér kommande &r 2026. Okade kostnader pa t ex figrrvirme och

lanerdntor parerades med framst nytt avtal gillande fastighetsférvaltning, sinkt amorteringsniva samt nytt tredrigt fastpriselevavtal.

Fordndringar i avtal

Styrelsen har beslutat att, fr o m 2025-12-01, teckna ett nytt tredrigt fastpriselevavtal till lagre pris/kWh for férbrukad el an i det
tidigare avtalet.

Ovriga uppgifter

En medlem i féreningen drabbades av en vattenskada, som ar hanterad och slutreglerad mellan féreningen och medlemmen.

Styrelsen har utrustat féreningen med en hjartstartare, latit montera belysning i trappan till innergérden och bestéllt uppfraschning och
uppdatering av vaxter bade pa innergarden och i rabatterna runt husen. Styrelsen har ocksa undersokt maojlighet att montera entrétak,
installera solceller, hoja effekten pa laddboxarna i garaget, teckna kollektiv bostadsrattforsékring och kollektivt elabonnemang.

Styrelsens beddmning &r att samtliga dessa skulle leda till omotiverat héga 6kade kostnader for foreningen alternativt ge marginell
besparing for medlemmarna i férhallande till arbetsinsatsen och initiala kostnader som krévs.

Foéreningen drabbades under aret av en vattenldcka i ett av barnvagnsrummen i kéllarplan. Vattenlackan berodde pa intrangande vatten
underifran, dvs grundvattentryck. Lackan lagades av JM inom ramen fér garantiatgarder, utan kostnad for féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 130 st. Tillkommande medlemmar under éret var 7 och avgaende medlemmar
under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 131 medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 4 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 5423 166 5435 081 5218 633 5021759
Resultat efter fin. poster -206 663 -503 471 206 257 83 375
Soliditet (%) 81 80 80 79
Yttre fond 986 420 795 500 604 580 413 660
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 762 762 674 647
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 84 87,2 86,2 -
Skuldsattning / kvm uppldten bostadsratt, kr 10 904 11100 11296 11492
Sparande / kvm totalyta, kr 284 237 345 325
Elkostnad / kvm totalyta, kr 48 48 50 65
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 77 80 65 50
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 26 24 20 19
Energikostnad / kvm totalyta, kr 151 152 135 134
Genomsnittlig skuldranta (%) 217 1,98 - -
Réntekanslighet (%) 14,50 14,75 16 17

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 66 894 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Féreningens underskott beror till stor del pa avskrivningar av anldggningstillgangar. Kostnad fér avskrivning behéver inte tackas av
arsavgifterna. Féreningens kassaflode dr positivt. Styrelsens bedémning ér att féreningen tar in tillrackligt med medel for att tdcka

I6pande kostnader och att avsattningen till underhallsfond &r tillracklig.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 152 111 000 - - 152 111 000
Upplatelseavgifter 139 199 000 - - 139 199 000
Yttre fond 795 500 - 190 920 986 420
Balanserat resultat 568 478 -503 471 -190 920 -125913
Arets resultat -503 471 503 471 -206 663 -206 663
Eget kapital 292 170 507 0 -206 663 291 963 844
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foéljande medel:
Balanserat resultat -125913
Arets resultat -206 663
Totalt -332 576
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 190 920
Balanseras i ny rakning -523 496
-332576

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 5423 166 5435 081
Rérelseintdkter 3 341 549 17 899
Summa rorelseintikter 5764715 5 452 980
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7 -2 011 838 -2213 963
Ovriga externa kostnader 8 -306 992 -240 441
Personalkostnader 9 -150 600 -132 483
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2012 016 -2012 016
Summa rorelsekostnader -4 481 446 -4 598 904
RORELSERESULTAT 1283 269 854 076
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 27728 50 867
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 517 659 -1 408 414
Summa finansiella poster -1 489 931 -1 357 547
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -206 662 -503 471
ARETS RESULTAT -206 662 -503 471
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 358 767 748 360 669 784

Maskiner och inventarier " 652 777 762 757

Summa materiella anlaggningstillgangar 359 420 525 361 432 541

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 359 420 525 361 432 541

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 335 34101

Ovriga fordringar 12 1486 035 1203 764

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 134 624 132 755

Summa kortfristiga fordringar 1637 994 1370 620

Kassa och bank

Kassa och bank 1273 558 1245215

Summa kassa och bank 1273 558 1245 215

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 911 552 2 615 835

SUMMA TILLGANGAR 362 332 077 364 048 376
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 291 310 000 291 310 000

Fond for yttre underhall 986 420 795 500

Summa bundet eget kapital 292 296 420 292 105 500

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -125 913 568 478

Arets resultat -206 663 -503 471

Summa ansamlad forlust -332 576 65 007

SUMMA EGET KAPITAL 291 963 844 292 170 507

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 16 67 930 000 69 392 616

Summa langfristiga skulder 67 930 000 69 392 616

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 1462 616 1247752

Leverantoérsskulder 172 926 381 421

Skatteskulder 77 500 77 500

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 725191 778 581

Summa kortfristiga skulder 2438 233 2 485 254

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 362 332 077 364 048 376
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1283 269 854 076
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2012016 2012016
3 295 285 2 866 092
Erhallen ranta 27 728 50 867
Erlagd ranta -1 517 659 -1 408 414
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
. 1 805 354 1508 545
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 52 826 419
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -261 885 -24 209
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1596 295 1484 755
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 5780
Amortering av lan -1 247752 -1 247 752
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 247 752 -1 241972
ARETS KASSAFLODE 348 543 242 783
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2317 113 2074 330
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 665 656 2317 113
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Kajplats 1 ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 10 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 4503 684 4503 684
Garage och parkeringsplatser 561 600 568 800
Intdkter internet 216 480 216 480
Vatten 66 894 67 698
Elférbrukning 65771 59 203
Ovriga intikter 3885 8274
Laddning garage schablon 0 5863
Andrahandsuthyrning 4852 5083
Ores- och kronutjamning -0 -5
Summa 5423 166 5 435 081
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 311775 0
Forsdkringsersattning 27 651 4977
Ovriga rérelseintakter 2123 12922
Summa 341 549 17 899
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 108 648 275 993
Stadning 74 616 0
Besiktning och service 78 898 12 097
Tradgardsarbete 51677 0
Snoréjning 48 626 57742
Entrémattor 46 941 69 328
Summa 409 406 415 160

Sida 12 av 17
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NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Lépande rep och underhdll av bostader 26 970 132372
Lopande rep och underhadll gemensamma utrymmen 6578 29 301
Lépande rep och underhill installationer 6 875 7576
Lopander reparation virme 0 1294
Lopande rep och underhall ventilation 0 59 043
Lépande reparation elarbeten 4246 0
Lopande rep och underhall hissar 30797 45 270
Lopande rep och underhall huskropp utvéindigt 0 950
Lopande rep och underhdll Ias,larm och dérrar 36 253 45 331
Lépande rep och underhall garage och p-platser 9 375 2180
Lépande rep och underhall las/porttele 2 665 0
Summa 123 759 323 317
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 302 736 306 103
El laddplatser 13 500 1
Uppvarmning 492 393 509 484
Vatten 165 684 152 000
Sophdmtning 133 484 128 744
Summa 1107 797 1096 332
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 72 978 94 929
Sjélvrisker 29 163 0
Kabel-TV 9 650 62 392
Bredband 220 336 183 084
Berdknad fastighetsskatt 38750 38750
Summa 370 877 379 155
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Serviceavtal 114 940 75 855
Férbrukningsmaterial 20 721 9943
Telekommunikation 6715 2835
Porto 67 0
Inkasso 1827 998
Revisionsarvoden 30 875 30 000
Styr.méte/stammal/staddag 7 632 7038
Trivselatgarder 1592 0
Ekonomisk férvaltning 113 436 104 874
Ovriga férvaltningskostnader 5292 0
Bankkostnader 3095 4344
Ovriga externa kostnader 800 4554
Summa 306 992 240 441
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 114 597 100 812
Sociala avgifter 36 003 31671
Summa 150 600 132 483
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 370 180 000 370 180 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 370 180 000 370 180 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -9 510 216 -7 608 180
Arets avskrivning -1 902 036 -1 902 036
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 412 252 -9 510 216
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 358 767 748 360 669 784
| utgdende restvdrde ingdr mark med 141 935 140 141 935 140
Taxeringsvarde mark 42 000 000 41 000 000
Taxeringsviarde byggnad 176 598 000 167 875 000
Taxeringsvirde totalt 218 598 000 208 875 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1099 801 1099 801
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1 099 801 1 099 801
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -337 044 -227 064
Arets avskrivning -109 980 -109 980
Utgaende ackumulerad avskrivning -447 024 -337 044
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 652 777 762 757
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 91 244 126 930
Momsfordran 2693 2 644
Ovriga fordringar 0 2292
Transaktionskonto 531747 1071898
Borgo 860 352 0
Summa 1 486 035 1203 764
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Serviceavtal 37292 45 814
Fastighetsskotsel 3129 0
Stadning 6810 0
Forsdkringspremier 30 994 29 592
Kabel-TV 2313 0
Bredband 36 723 36723
Vatten och el 17 363 17 363
Inkomstrantor 0 3263
Summa 134 624 132 755
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-12-01 1,18 % 24 677 000 24 777 000
Stadshypotek 2029-12-01 2,68 % 24 676 000 24 776 000
Stadshypotek 2028-09-01 2,74 % 19 777 000 20 777 000
Stadshypotek 2026-06-01 094 % 262 616 310 368
Summa 69 392 616 70 640 368
Varav kortfristig del 1462616 1247752

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 153 856 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

El 37 212 33352
Uppvarmning 42132 51029
Utgiftsrantor 46 362 99 591
Vatten 16 148 17 471
Uppl kostn renhaliningsavg 7 582 905
Berdknade uppl. sociala avgifter 28 596 28 596
Forutbetalda avgifter/hyror 440 147 440 625
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 91012 91012
Beréknat revisionsarvode 16 000 16 000
Summa 725 191 778 581
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 78 830 000 78 830 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-05.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2025

Visterds

Mikael Carstensen Ake Angsebo
Ordférande Ledamot
Christina Eriksson Mats Hasselkvist
Ledamot Ledamot

Marie Persson
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Visteras Revision AB
Jesper Lejdstrom
Auktoriserad revisor
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VASTERAS

REVISION
REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kajplats 1
Org.nr. 769631-0742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kajplats 1 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kajplats 1 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi 4r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Visteras den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Viisterds Revision AB

Jesper Lejdstrom
Auktoriserad revisor
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