Stadgar )
for Bostadsrattsforeningen Alvkullen 2

Undertecknade styreiseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar den 15 december 2016
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Eva Sjédin
Registreringsmyndighetens bevis om registrering.
Féreningens firma och dndamal aven upplatas med hyresrétt.

18 Féreningens site
Féreningens firma &r Bostadsréttsfbraningen Alvkullen 2 3§

2§ Styrelsen skall ha sitt séte | Visteras kommun
Féreningen har till Andamal att frAmja medlemmarnas
ekonomiska infressen genom att | féreningens hus upplata Rikenskapsar
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan
tidsbegrdnsning. Upplatelse far aven omifatta mark som 4§
ligger i anslutning till féreningens hus, em marken skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller fokal Féreningens rékenskapsar cmfattar tiden 1/1 — 31/12,

samt lAgenhetsfdrrad. Bostadsrétt &r den rétt i fdreningan
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsratishavare. Lokaler far



Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991;614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normait inom en manad
fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte utirada ur féreningen, s4 lange han
innehar bostadsréatt,

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall
anses ha utiratt ur féreningen, om inte styrelsen medgstt
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
78

Fér bostadsratten utgaende insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelsial faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
féreningsstdmma.

Fér bostadsrétt skall eriaggas arsavgift for den 5pande
verksamheten. Arsavgifterna férdelas efter
bostadsrétternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersétining
for véirme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
elektrisk strom, TV, bredband och/eller telefoni skall
erldggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan dven i
tillimpliga fall erldggas per ldgenhat.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsrinta
enligt réntelagen {1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Svergang av bostadsrétt far dverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga 4l 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan
forsékring. Den medlem fill vilken en bostadsrétt Gvergatt
svarar normalt for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbate vid pantsifining av bostadsratt far pantsétt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga il
1 % av prishasbelcppet enligt lagen {1962:381) om allmé&n
forsdkring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Fdreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fér
atgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, plusgire
eller bankgiro.

Avsittning och anvandning av arsvinst

8§

Avsétining fér féreningens fastighetsunderhall skall géras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomfdrts,. Under det forsta aret med belopp
enligt ekonomisk plan och dérefter med belopp enligt
underhallsplan..

Det Gverskott som kan uppsta | féreningens verksamhet
kan balanseras | ny rdkning eller anvandas pa sétt som
féreningsstdmman bestdmmer.

Styrelse

9§

Styrelsen bestar av minst tre (3) och higst fem(5)
ledaméter samt minst noll (0} och hégst tre (3)
suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen pa
ordinarie stdmma fér tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
valjs av foreningen, galler att under tiden intill den
ordinarie foreningsstdmma som Infaller ndrmast efter dat
slutiinansieringen av féreningens hus genomforts samt att
entreprenaden godkants vid slutbesikining utses
styrelsens ledamdter och suppleanter av stiftarna dér
ocksa Gar-Bo Farsékring AB, som utfirdat sékerheter for
insatser m.m, har ratt att utse en{1) ledamot och en {1)
suppleant. Ledamot och suppleant utsedda av stiftarna
och Gar-Bo Farsékring AB behdver inte vara medlem i
foreningen.

Under den tid som avses i fdregdende stycke maste
andring av féreningens stadgar forst understéllas stiftarna
och Gar-Bo Forsékring AB for godkénnande.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsforhet
10§
Styrelsen kenstituerar sig sjéiv.

Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantréidet nér-

varandes antal dverstiger halften av hela antalet leda-
méter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for
heslutsférhet minsta antalet ledaméter ar nérvarande,
enighat om besluten.

Firmateckning

1§

Foreningens firma tecknas, firutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i férening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dértill utsedd person,

Férvaltning
12 §
Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevéard, vilken sjalv inte behdver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristdende

férvaltningsorganisation.

Vicevdrden skall inte vara orditrande i styrelsen.



Avyttring m.m.
13 §

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda fdreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
betana sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det &ligger styrelsen

alt avge redovisning for férvaltningen av fdreningens
angelagenheter genom att avlidimna arsradovisning
som skall innehalla beréttelse om verksamheten under
aret {forvaltningsberattelse) samt redogdrelse for
féreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning), for stdllningen vid rékenskapsarsts
utgang (balansrékning) och, dér s& erfordras, for de
medel som under aret inbetalts il och utbetalats fran
féreningen (kassaflédesanalys),

—

att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det

kommande rékenskapsaret,

-

att minst en gdng arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera Svriga
tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av

sdrskild betydelse,

-

att minst en ménad fore den foreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisicnsberattelsen skall
framiéggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for

det forflutna rakenskapsaret samt

—

senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma
tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen occh
revisionsberattelsen.

at

Revisor
15§
Minst en (1) och hogst tva (2) revisorer samt noll {0} till en
{1) revisorssuppleant, véljs av ordinarie fdreningsstdmma
or tiden intlll dess ndsta ordinarie stdmma hallits. Av
ravisorerna kan minst en vara auktoriserad eller godkand
Det &ligger revisor

att verkstdlla revision av fdreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och slyrelsens férvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdmma
framlégga revisionsberattelse.

Féreningsstdmma

16§

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fore junt
manads utgang.

Extra stimma halls d& styrelsen finner skal il det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet &ndamal
hos styrelsen skrifiligen begéarts av en revisor eller av
minst en ticndel av samiliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till stdmma
skall tydligt ange de &renden som skall fdrekomma pa
stdmman.

Kallelse till féreningsstimma skall ske genom anslag pa
|&mpliga platser inom foreningens hus eller genom brev,
Medlem, som inte bor i féraningens hus, skall kallas
genom hrev under uppgiven eller eljest for styrelsen kand
adress.

Andra meddelanden till féreningens medlammar delges
genom anslag pa 13mplig plats inom féreningens fastighst
eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och
skall utfdrdas senast tvé veckor fore ordinarie stémma och
senast en vecka fére extra stdmma.

Motlonsratt
18 §

Mediem som &nskar fa ett &rende behandlat vid stédmma
skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen, dock
senast 1 ménad efter rdkenskapsarets utgang.

Dagordning
19§

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande
drenden

1) Uppréttande av forteckning dver ndrvarande
mediemmar, ombud och bitrdden {réstlangd),

2) Fastséllande av dagordningen.

3) Val av ordférande vid stamman

4) Anmdlan av crdférandens val av protokollférare

5) Val av tva justeringsman tillika réstraknare.

6) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Fdredragning av revisionsherittelsen.

9} Beslut om faststillande av resultat- och
balansrékningen.

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen,

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
tAckande av forlust.

12) Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

13) Beslut om arvoden.

14} Val av styrefseledamter och suppleanter.

158} Val av ravisor och suppleant.

18) Ev. val av valberedning

17} Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stdmma skall férekomma endast de drenden, for
vilka stdmman utlysts och vitka angivits | kallelsen till
densamma.

Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall foras av den
stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om protokollets
innehall galler
1. att rdstlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. atlt stdmmans beslut skall féras in | protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoli skall férvaras betryggande.



Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgéngligt fér medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstamma har varje mediem en rdst. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tilsammans endast en rist. Rdstberattigad dr endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.
Medlems rostratt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stallféretrddare
enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
forélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretrédas av ombud som inte 8r medlem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett &r fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f8r mer &n en annan
rostoerdttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hgst ett
bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn,

Omrdstning vid foreningsstdmma sker dppet om inte
ndrvarande rostberéttigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgbrs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar -
dér sarskild rostdvervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlasi @kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bestadsrétts-
lagen (1991:614).

Formkrav vid upplatelse och odverlatelse
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas &t
medlem | féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhat upplatelsen avser,
andamalet med upplételsen samt de belepp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uftas, skall &ven den anges.

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop skall
upprattas skrifiligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kdpehandlingen skall innehélla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavialet skall tillstillas styrelsen.

Rétt att utéva bostadsrétten
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsrétten endast om han &r eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom &verlatelse
forvérva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbe efter aviiden
bostadsrattshavare utdva bostadsrétten. Efter tre &r fran
dddsfallet, far féreningen dock anmana ddsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att nagon, som inte far vagras intréde § féreningen,
férvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid
som angetts [ ahmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsélias enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)

for dodsboets rdkning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid
exekutiv fSrsdlining eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantratt i
bostadsratten. Tre &r efter fdrvarvet far féreningen
uppmana den juridiska parsonen att inom sex manader
frdn uppmaningen visa att nagon som inte far végras
intréde [ féreningen har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f&ljs, far bostads-
ratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) for den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsratt har &vergatt ill far inte végras
intrdde i foreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och freningen skiligen bér godta
honom som bostadsréttshavare,

En juridisk person som har forvrvat en bostadsrétt till en
bostadsldgenhst far végras intrdde i fdreningen &éven om
de i fdrsta stycket angivna férutséttningarna for
medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréatishavarens
make far maken végras intréde i féreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt s&rskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsratt till en bostadslagenhet vergatt till
nagen annan narstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvérv av andel i bostadsratt dger forsta och
tredje styckena tillAmpning endast om bostadsrétten efter
férvérvet iInnehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadslégenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bedelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i
fareningen, férvérvat bostadsratten och sokt medlamskap.
lakttas Inte tid som angefts i anmaningen, far bostads-
rétten tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) for férvarvarens rakning.

Bostadsréttshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvénda tgenheten for nagot
annat andamal &n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritids-
dndamal innehas med bostadsrait av en juridisk person,
far [Agenheten endast anvéndas for att i sin helhet upp-
tatas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med féreningen.

27 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra
atgard i

1. ingrepp 1 en barande konstruktion,

2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas
eller vatten, eller



3. annan vésentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge fillstand till en atgérd
som avses i forsta stycket om inte atgarden ar till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

P4 mark som Ingér | upplatelsen samt pa eller i anslutning
till lAgenhetens utsida far bostadsrattshavaren utféra eller
uppsatta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkinrnande,

Om lagenhsten fran borjan farsetts med balkong far
hostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godké&nnande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar, Detsamma géller om bostadsrattshavaren vill
I&ta satta upp markiser, efier liknande solskydd, utanfér
lagenheten.

Bostadsrittshavaren svarar i sadant fall for underhallet av
inglasning och markis avensom for eventuell skada pa
foreningens egendom eller pa tredje man. Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsrattshavaren att
pa egen hekostnad demontera och eventuellt Atermontera
anordningarna.,

Vad bostadsrittshavaren anbringat p& fastigheten — och
som inte utgdr tillbehdr till fastigheten — &r
hostadsréttshavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsrattshavaren &verlatit bostads-
ratten ansvarar den nya bostadsrattshavaren for
agendomen.

28§

Bostadsréittshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29 §.

Nér bostadsréttshavaren anvander 14genheten skall han
eller hon se ill att de som bor | omgivningen inte utsatts for
stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte
skdligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i Gvrigt
vid sin anvandning av |3genheten iakfta allt sem fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér husetf. Han sller hon skall rétta sig efter de
sérskilda regler som fdreningen | dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa
av dem som han eller hon svarar f&ér enligt 32 § fjidrde
stycket 2.

Om det férekommer sadana stdrningar i boendet som
avses | forsta stycket férsta meningen skall féreningen
1. ge bostadsréitshavaren tillsdgelse att se till att
stérningen omedelbart upphdr och
2. om det &r friga cm en bostadsldgenhet,
underritta socialndmnden i den kommun d&r
lagenheten &r beldgen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om fdreningen sager upp
bostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna dr
sérskilt allvarliga med hadnsyn till deras art elier omfattning.

Om bostadsraitshavaren vet sller har anledning att
misstinka att ett féremal &r behaftat med ohyra far detta
inte tas in i lAgenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand tilt annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler &ven | de fall som
avses | 26 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutly
forséljning eller tvangsfdrséljning enligt 8 kap. bostads-
réttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantrétt | bostadsratten och som inte antagits till
mediem | fBreningen, eller

2. om lagenheten &dr avsedd for permanentboende och
bostadsrétien till (Agenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt
andra styckat.

31§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren &nda upp-
lata hela sin 1agenhet i andra hand, om hyresndmnden
ldmnar tiltstAnd fill upplatelsen. Tillstand skall limnas, om
hostadsréttshavaren har beaktansvérda skal for upplatel-
sen och féreningen inte har nagon befogad anledning att
végra samiycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| friga om bostadslagenhet som innehas av juridisk
person krdvs det for tillstand endast att foreningen inte har
négon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet
kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstAnd till andrahandsupplatelse kan forenas med
villkor.
32§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
géller &ven marken, om sédan ingar i upplatelsen.



Till tigenheten réknas:

& |dgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och

dvriga installationer,

rokgangar

glas och bagar i ldgenhetens fonster och ddrrar,

ldgenhetens yiter- och innerddrrar samt

svagstrimsanldggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér annat underhall
dn malning av radiatorer, anordningar for vérme, vatten-
armaturer eller ledningar fér avlopp, varme, gas,
elekiricitet, vatten som foreningen férsett ldgenheten med.
Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler om
dessa fjanar fler an en Jagenhet.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av
utifran synliga delar av ytterfénster och yiterddrrar.

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsléshet eller frsummelse
eller

2 vardsléshet eller fdrsummelse av

a) ndgon som hor till hans hushall eller sam besdker
honom eller henne som gést

b) nagen annan som han eller hon inrymt i
ldgenheten eller

¢) nagon som Tér hans eller hennes rakning utfor
arbete i lagenheten. Fir reparation pa grund av
brandskada som uppkemmit genom vardsléshet
eller férsummelse av nagon annan &n bostads-
rattshavaren sjélv ar dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit | omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Féreningens rétt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for |agen-
hetens skick enligt 32 § i sddan utstrdckning att annans
sékerhet dventyras eller finns det risk fér omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjlper bristen i ldgenhetens skick sa snart som méjligt,
far féreningen avhjlpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad,

Tilltrdde till l1Agenheten
348§

Féretrédare fér bostadsrattsféreningen har ratt att fa
komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att
utfora enligt 33 §. Nér bostadsrattshavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrétislagen (1991:614)
ar bostadsrattshavaren skyldig att lata |1&genheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren
Inte drabbas av storre oldgenhst 3n ndédvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala saddana inskrank-
ningar i nyttjanderatten som fbranleds av nédvandiga
atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven
om hans eller hennes I&genhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte l&mnar tilltréde till l&gen-
heten nér freningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsidgelse av bostadsratt
35§

En bostadsraitshavare far avsdga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
frén sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avséigelsen
skall gbras skrifligen hos styrelsen.

Vid en avségelse dvergar bostadsratten till féreningen vid
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt

36 §

_ Nyttjanderatten till en [genhet som Innehas med bostads-

rétt och som tilitrétts &r, med de begrénsningar som féljer
av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes
beréattigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
foéreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drijer med att betala
arsavglft, nér det géller bostadsldgenhet, mer &n en
vecka efter férfaliodagen eller, nar det géller en lokal,
mer an tva vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behdvligt samtycke gller
tillstand upplater ldgenheten | andra hand,

4. om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten
upplatits fill i andra hand, genom vardslshet &r
vallande till att det finns ohyra i l&genheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéaligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
l&genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller am
bostadsrattshavaren asidoséatter sina skyldighster
enligt 29 § vid anvindandet av [genheten eller den
som lagenheten upplatits till | andra hand vid
anvindning av denna &sidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte 1&mnar tilltrade till
|2genheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar
utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsréttslagen (1991:614) cch det maste anses
vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten
fullgéres, samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for
néringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingér
brottsligt férfarande, eller for tillfilliga sexuslla
férbindelser mot erséttning.

378§

Nyttjanderatten &r inte fdrverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av frhallande som avses 1 36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsréttshavaren later bli ait
efter tillségelse vidia réttelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i36 § 3
far dock, om det 4r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsraitshavaren utan drijsmal anstker om fill-



stand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppségning pa grund av stdmingar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske férran
soclalndmnden har underrattats enligt 29 § 2 stp 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stémingar | boendet
géller vad som sdgs i 36 § 6 Aven om nagon tillségelse
eller rattelse inte har skett, Vid sadana stémingar far
uppségning som géller en bostadsligenhet ske utan
féregéende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket galler inte om stémingar intraffat under tid
da I&genheten varit upplaten i andra hand pa sétt som
anges i 30 och 31 §8§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall
betriffande bostadslidgenhet avfattas enligt formulér 4,
vilket faststalits genom férordningen {2004:388) om vissa
underréattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsratislagen (1991:814).

38§

Ar nytfjanderatten farverkad pa grund av farhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han eller hon darefier inte skiljas fran
ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttianderatten ar férverkad pa grund av sadana séarskilt
allvarliga stdrningar | boendet som avses | 29 § tredje
stycket.

Bostadsréttshavaren far heller inte skiljas fran ldgenhaten
om féreningen inte har sagt upp bostadsrétéshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses | 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhailande som avses i 38 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidtaga rittelse.

39§

Ar nyttjianderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren tiil
avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiften - nér det dr friga om en bostadslagenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant sétt som
anges i hostadsréattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om
méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid och

b} meddelande om uppsagningen och
anledningen il denna har [&mnats til}
socialndmnden 1 den kemmun lagenheten ar
heldgen, eller

2. om avgiften - nér det &r fréga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pé sadant
sétt som anges | bostadsréittslagens ( 1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten
att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsritts-
havare inte heller skiljas fran ldgenheten em han elier hon
har varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omsténdighet cch arsavgiften har betalats 54
snart det var mdjligt, dock senast nér fvisten om avhysning
avgdrs i forsta instans.

Vad som sé&gs i f0rsta stycket galler inte om hostadsréits-
havare, genom att vid upprepade tillféllen inte betala ars-
avgiften Inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt
sina forpliktelser | 54 hég grad att han eller hon skiligen
inte bér £4 behalla ldgenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1 a skall betréffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande
hostadslagenhet avfattas enligt formuldr 3. Underréttelse
enligt forsta stycket 2 skall betraffande [okal avfattas enligt
formuldr 2. Formulér1-3 har faststéllts genom forordningen
(2004:389) om vissa underrdttelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
40§

Ségs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
flytta genast.

88gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar fill det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter fre manader fran uppségningen, om inte
rétten al&gger honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma
géllar om uppségningen sker av orsak som anges 1 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar tillAmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges 136 § 2
tilldmpas dvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppségning
418
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning,
har féreningen rétt till ersattning for skada,

Tvangsférsilining

42 8
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran [&genheten till foljd av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skall hostadsrétten
tviingsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s
shart sem majligt om inte féreningen, bostadsratishavaren
och de kénda borgendrer vars rétt berdrs av forsaljningen
kommer Overens om nagot annat. Forsaljningen far dock
skjutas upp til dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade

Ovriga bestimmelser
43§

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsritislagen {1991:614). Behdllna tillgangar skall
fordelas
mellan bastadsrétishavarna i férhallande till
|&genheternas insatser.

44§
Utéver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet
vad som stadgas | bostadsréttslagen, och andra tillampliga
lagar.



