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Arsredovisning for
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Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen fér Brf Alvkullen 3, 769633-8271, avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen har sitt sate i Vasteras och ager fastigheten Golfbanan 69 i Vasteras kommun. Fastigheten
bestar av tva flerbostadshus och omfattar totalt 22 lagenheter upplatna med bostadsratt.

Fastigheten har del i gemensamhetsanlaggning Golfbanan Ga:2 som omfattar utfartsvag fran omradet.

Lagenhetsfordelningen:
16st 3rok
6st 4rok

Forvarvet av fastigheterna har skett genom kop av bolaget Kadesjo Fastigheter AB.
Entreprenaden slutférdes under 2020 och samtliga medlemmar flyttade in i sina bostader under juni
manad 2020.

Byggnadernas totala yta ar enligt taxeringsbeskedet 1 982 kvadratmeter bostadsyta. Vardear 2020.
Marken innehas med aganderatt.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening).

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras I6pande.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Bostadsratterna via Séderberg & Partners.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

| forsakringen ingar bostadsrattstillagget for medlemmarna.

Redovisningsvaluta SEK.

Foreningen har avtal med:

Ekonomisk forvaltning Mark Fastighet Malardalen AB
Bredband Telia och Fibra (Malarenergi AB)
Kabel-tv Telia

Assently: b6dfb64673d303102083fc244d79c¢9b770e0650c000ch80dd2561c75¢c62877252dd766674721el6e0c2efabac31d79b2fea98f4885b0fld5521a42cchcee5d4c



Brf Alvkullen 3 2(12)
769633-8271

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Annika Lindblad Ordforande
Christer Dahlberg Ledamot
Fredrik Berggren Ledamot
Levi Stenerklint Ledamot
Gustaf Englund Suppleant
Oscar Engstrém Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Marita Lyckstedt
Ordinarie Revisor

Stamma
Foreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2025-05-26.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Hojning av arsavgiften med 20% fr o m 250101.

Under aret har bostadsrattsforeningen fortsatt att etablera en strukturerad och langsiktig férvaltning
med fokus pa stabil ekonomi och ett valskott boende.

Under aret genomférdes en 5-arsbesiktning (slutbesiktning) av fastigheten. Besiktningen visade att
fastigheten och tidigare utférda entreprenader haller god kvalitet, vilket skapar trygghet for féreningen
och dess medlemmar samt minskar risken for ovéntade underhallsbehov.

Foreningens underhallsplan har under aret setts dver och justerats i enlighet med det nya
K3-regelverket (trader i kraft fr o m 260101), vilket innebéar en tydligare och mer langsiktig planering av
framtida underhallsatgarder. Detta starker foreningens ekonomiska framférhallningoch bidrar till en
hallbar férvaltning éver tid.

Styrelsen bedommer sammantaget att féreningen har en stabil grund och goda framtidsutsikter, med
fortsatt fokus pa tryggt boende, ansvarsfull ekonomi och langsiktigt vardeskapande fér medlemmarna.

Foéreningens ekonomi
Bostadslagenheterna ar befriade fran fastighetsavgift i 15 ar fr o m vardearet (2020).

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 22 st

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 35(36).
Under rakenskapsaret har tva stycken dverlatelser skett.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare,
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 848 706 694 666
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintékterna 100 100 100
Skuldsattning per kvm bostadsratts- och totalyta, kr 11 861 11 995 12129 12 264
Energikostnad per kvm totalyta, kr 170 154 135
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 112 102 90 81
Elkostnad per kvm totalyta, kr 7 7 7 9
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 45 38 34
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 367 380 265 123
Rantekanslighet, % 14 17 17
Sparande per kvm totalyta, kr 124 -7 96
Nettoomsattning, tkr 1681 1400 1359 1320
Resultat efter finansiella poster, tkr -241 -491 -269 76
Soliditet, % 67 67 67 67

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

| arsavgiften for 2023 ingar ventilationsfilter (760kr/Igh)

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar
arets likvidoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en procentenhet (1%), dvs en
procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden
har féreningen valt att hoja arsavgiften 2026.
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Disposition av

Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 49 310 000 49 310 000
Fond for yttre underhall 523 422 316 000 -18 540 225 962
Summa bundet eget kapital 49 833 422 49 535 962
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 216 622 -297 460 -490 655 -428 507
Arets resultat -241 300 -241 300 490 655 -490 655
Summa fritt eget kapital -1 457 922 -919 162
Summa eget kapital 48 375 500 48 616 800
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat -241 299
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -919 162
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -316 000
Av fond for yttre underhall ianspraktas 18 540
Summa balanserat resultat -1 457 921

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 27197

Att i ny rakning overfors -1 430 724

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 1680 036 1400 033
Ovriga rorelseintakter 744 157
1680 780 1400 190
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -651 333 -581 701
Ovriga externa kostnader 3 -92 072 -97 021
Avskrivningar 4 -459 537 -458 477
-1 202 941 -1 137 199
RORELSERESULTAT 477 839 262 991
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter 9 050 -
Réntekostnader -728 188 -753 646
-719 138 -753 646
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -241 299 -490 655
ARETS RESULTAT -241 299 -490 655
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 71312476 71770953

Inventarier, verktyg och installationer 14 840 -
71327 316 71770953

Summa anldggningstillgangar 71327 316 71770 953

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 22 600 24 980

22 600 24980

Kassa och bank 805 688 852 329

Summa omséttningstillgangar 828 288 877 309

SUMMA TILLGANGAR 72 155 604 72 648 262
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 49 310 000 49 310 000

Fond for yttre underhall 7 523 422 225 962
49 833 422 49 535 962

Ansamlad férlust

Balanserad vinst eller forlust -1216 622 -428 507

Arets resultat -241 299 -490 655
-1 457 921 -919 162

Summa eget kapital 48 375 501 48 616 800

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 15 538 666 -
15 538 666 -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 7 969 133 23774 199

Leverantorsskulder 67 864 84 617

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 204 440 172 646

8 241 437 24 031 462
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 155 604 72 648 262
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Kassaflode
2025 2024

Vid arets boérjan 852 329 1137709
Inbetalningar
Rdrelseintakter 1680 780 1400 190
Finansiella intakter 9 050 -
Minskning kortfristiga fodringar 2380
Okning av kortfristiga skulder 7721052
Okning av langfristiga skulder 15 538 666

17 230 876 9 121 242
Utbetalningar
Rorelsekostnad exkl avskrivningar -743 405 -678 722
Finansiella kostnader -728 188 -753 646
Okning av kortfristiga fordringar -5120
Minskning av langfristiga skulder -15790 024 -7 969 134
Forvarv materiella anlaggningstillgangar, inventarie kassaskap -15 899

-17 277 516 -9 406 622
Likvida medel vid arets slut 805 688 852 329
Arets fériandring av likvida medel -46 641 -285 380

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillkommande anldggningstillgangar skrivs av
linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beraknas inflyta.

Likvida placeringar véarderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges. Avskrivningar pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2025 2024
Byggnad 100 ar 100 ar
Inventarie, kassaskap 5ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2025 2024
Arsavgifter 1680 036 1400 033
Summa 1 680 036 1400 033
Not 2 DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel entreprenad 36 580 35 944
Sndrdjning / sandning 31196 11 529
Gard 1438
Forbrukningsmaterial 900 299
Summa 70 114 47 772
Reparationer
Fastighetsforbattringar 1567
Sophantering/atervinning 2 882
Las 874
Varmeanlaggning/undercentral 33123
Ventilation 1125 18 446
Vattenskada 6 258
Summa 36 689 27 586
Periodiskt underhall
Ventilation 27 197 18 540
Summa 27197 18 540
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Taxebundna kostnader 2025 2024
El 13 349 13 940
Varme 220 994 201719
Vatten 100 188 88 924
Sophamtning/renhallning 61617 58 856
Summa 396 148 363 439
Ovriga driftskostnader

Forsakring 37 199 39 957
Kabel-tv 20 196 20 521
Bredband 63 790 63 886
Summa 121 185 124 364

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 651 333 581 701
Not 3

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2475
Overlatelse- och pantsattningsavgift 3820

Juridiska atgarder 925
Ersattning till revisor 17 450 16 500
Foreningskostnader 646
Styrelseomkostnader 11 814
Fdrvaltningskostnader 41 136 41 159
Forvaltningskostnader, 6vriga 5500 5500
Administration 1782 3163
Bankkostnader 3517 3 150
Korttidsinventarier 1717 399
Ovr. externa tjanster 23 750
Medlems- och féreningsavgifter 4690

Summa 92 072 97 021
Not 4

AVSKRIVNINGAR 2025 2024
Byggnad 458 477 458 477
Inventarier 1 060

Summa 459 537 458 477
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BYGGNADER OCH MARK
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Ackumulerade anskaffningsvarden 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 73 950 000 73 950 000
Utgaende anskaffningsvarde 73 950 000 73 950 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 179 047 -1 720 570
Arets avskrivningar enligt plan -458 477 -458 477
Utgaende avskrivning enligt plan -2 637 524 -2 179 047
Planenligt restvarde vid arets slut 71 312 476 71770 953
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 28 101 000 28 101 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 984 000 45 984 000
Taxeringsvarde mark 23 166 000 23 166 000
69 150 000 69 150 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostader 69 150 000 69 150 000
Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsforsakring 11 800 13 600
Bredband 4900 5000
Kabel-tv 1700 1700
Medlemskap Bostadsratterna 4 200 4 680
22 600 24 980
Not 7
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2025 2024
Vid arets borjan 225 962 175 962
Reservering 316 000 50 000
lanspraktagande enligt stammobeslut -18 540
Vid arets slut 523 422 225962
Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 &andringsdag
Danske Bank 2,31% 7 835933 7924 733 2026-09-30
Danske Bank 2,41% 7 835933 7924 733 2027-09-30
Danske Bank 2,81% 7 835933 7924 733 2029-10-01
Summa skulder till kreditinstitut 23 507 799 23774199
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 969 133 -23 774 199
15 538 666 -

Skulden om 5 ar ar 22 175 799 kr om féreningen amorterar i samma takt som idagslaget.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31

Réantekostnader 1624 2155

Extern revisor 16 700 15500

El 1500 1500

Varme 31 000 23 800

Vatten 9200 8 000

Forutbetalda avgifter och hyror 144 417 121 691
204 441 172 646

Not 10

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 24 640 000 24 640 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

For att mota 6kade drift- och férvaltningskostnader och samtidigt sdkerstalla en hallbar ekonomi éver
tid har det beslutats om en avgiftshdjning om 5% fr o m 260101. Hojningen &r en del av féreningens
langsiktiga ekonomiska planering och bidrar till god framfoérhallning infér framtida underhall.

Underskrifter

Areredovisningen beslutades 2026-03-17.

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur.

Annika Lindblad Fredrik Berggren
Ordférande Ledamot
Levi Sternerklint Christer Dahlberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektronisk signatur.

Marita Lyckstedt

Auktoriserad revisor
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Arsredovisning for

Brf Alvkullen 3

769633-8271

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen fér Brf Alvkullen 3, 769633-8271, avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen har sitt sate i Vasteras och ager fastigheten Golfbanan 69 i Vasteras kommun. Fastigheten
bestar av tva flerbostadshus och omfattar totalt 22 lagenheter upplatna med bostadsratt.

Fastigheten har del i gemensamhetsanlaggning Golfbanan Ga:2 som omfattar utfartsvag fran omradet.

Lagenhetsfordelningen:
16st 3rok
6st 4rok

Forvarvet av fastigheterna har skett genom kop av bolaget Kadesjo Fastigheter AB.
Entreprenaden slutférdes under 2020 och samtliga medlemmar flyttade in i sina bostader under juni
manad 2020.

Byggnadernas totala yta ar enligt taxeringsbeskedet 1 982 kvadratmeter bostadsyta. Vardear 2020.
Marken innehas med aganderatt.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening).

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras I6pande.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Bostadsratterna via Séderberg & Partners.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

| forsakringen ingar bostadsrattstillagget for medlemmarna.

Redovisningsvaluta SEK.

Foreningen har avtal med:

Ekonomisk forvaltning Mark Fastighet Malardalen AB
Bredband Telia och Fibra (Malarenergi AB)
Kabel-tv Telia
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Annika Lindblad Ordforande
Christer Dahlberg Ledamot
Fredrik Berggren Ledamot
Levi Stenerklint Ledamot
Gustaf Englund Suppleant
Oscar Engstrém Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Marita Lyckstedt
Ordinarie Revisor

Stamma
Foreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2025-05-26.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Hojning av arsavgiften med 20% fr o m 250101.

Under aret har bostadsrattsforeningen fortsatt att etablera en strukturerad och langsiktig férvaltning
med fokus pa stabil ekonomi och ett valskott boende.

Under aret genomférdes en 5-arsbesiktning (slutbesiktning) av fastigheten. Besiktningen visade att
fastigheten och tidigare utférda entreprenader haller god kvalitet, vilket skapar trygghet for féreningen
och dess medlemmar samt minskar risken for ovéntade underhallsbehov.

Foreningens underhallsplan har under aret setts dver och justerats i enlighet med det nya
K3-regelverket (trader i kraft fr o m 260101), vilket innebéar en tydligare och mer langsiktig planering av
framtida underhallsatgarder. Detta starker foreningens ekonomiska framférhallningoch bidrar till en
hallbar férvaltning éver tid.

Styrelsen bedommer sammantaget att féreningen har en stabil grund och goda framtidsutsikter, med
fortsatt fokus pa tryggt boende, ansvarsfull ekonomi och langsiktigt vardeskapande fér medlemmarna.

Foéreningens ekonomi
Bostadslagenheterna ar befriade fran fastighetsavgift i 15 ar fr o m vardearet (2020).

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 22 st
Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 35(36).

Under rakenskapsaret har tva stycken dverlatelser skett.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare,
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 848 706 694 666
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintékterna 100 100 100
Skuldsattning per kvm bostadsratts- och totalyta, kr 11 861 11 995 12129 12 264
Energikostnad per kvm totalyta, kr 170 154 135
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 112 102 90 81
Elkostnad per kvm totalyta, kr 7 7 7 9
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 45 38 34
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 367 380 265 123
Rantekanslighet, % 14 17 17
Sparande per kvm totalyta, kr 124 -7 96
Nettoomsattning, tkr 1681 1400 1359 1320
Resultat efter finansiella poster, tkr -241 -491 -269 76
Soliditet, % 67 67 67 67

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

| arsavgiften for 2023 ingar ventilationsfilter (760kr/Igh)

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar
arets likvidoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en procentenhet (1%), dvs en
procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden
har féreningen valt att hoja arsavgiften 2026.
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Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 49 310 000 49 310 000
Fond for yttre underhall 523 422 316 000 -18 540 225 962
Summa bundet eget kapital 49 833 422 49 535 962
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 216 622 -297 460 -490 655 -428 507
Arets resultat -241 300 -241 300 490 655 -490 655
Summa fritt eget kapital -1 457 922 -919 162
Summa eget kapital 48 375 500 48 616 800
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat -241 299
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -919 162
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -316 000
Av fond for yttre underhall ianspraktas 18 540
Summa balanserat resultat -1 457 921
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 27197
Att i ny rakning overfors -1 430 724

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

5(12)

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 1680 036 1400 033
Ovriga rorelseintakter 744 157
1680 780 1400 190
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -651 333 -581 701
Ovriga externa kostnader 3 -92 072 -97 021
Avskrivningar 4 -459 537 -458 477
-1 202 941 -1 137 199
RORELSERESULTAT 477 839 262 991
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter 9 050 -
Réntekostnader -728 188 -753 646
-719 138 -753 646
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -241 299 -490 655
ARETS RESULTAT -241 299 -490 655
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 71312476 71770953
Inventarier, verktyg och installationer 14 840 -
71327 316 71770953
Summa anldggningstillgangar 71327 316 71770 953
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 22 600 24 980
22 600 24 980
Kassa och bank 805 688 852 329
Summa omséttningstillgangar 828 288 877 309
SUMMA TILLGANGAR 72 155 604 72 648 262
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 49 310 000 49 310 000
Fond for yttre underhall 7 523 422 225 962
49 833 422 49 535 962
Ansamlad férlust
Balanserad vinst eller forlust -1216 622 -428 507
Arets resultat -241 299 -490 655
-1 457 921 -919 162
Summa eget kapital 48 375 501 48 616 800
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 15 538 666 -
15 538 666 -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 7 969 133 23774 199
Leverantorsskulder 67 864 84 617
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 204 440 172 646
8 241 437 24 031 462
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 155 604 72 648 262
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Kassaflode
2025 2024

Vid arets boérjan 852 329 1137709
Inbetalningar
Rdrelseintakter 1680 780 1400 190
Finansiella intakter 9 050 -
Minskning kortfristiga fodringar 2380
Okning av kortfristiga skulder 7721052
Okning av langfristiga skulder 15 538 666

17 230 876 9 121 242
Utbetalningar
Rorelsekostnad exkl avskrivningar -743 405 -678 722
Finansiella kostnader -728 188 -753 646
Okning av kortfristiga fordringar -5120
Minskning av langfristiga skulder -15790 024 -7 969 134
Forvarv materiella anlaggningstillgangar, inventarie kassaskap -15 899

-17 277 516 -9 406 622
Likvida medel vid arets slut 805 688 852 329
Arets fériandring av likvida medel -46 641 -285 380

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillkommande anldggningstillgangar skrivs av
linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beraknas inflyta.

Likvida placeringar véarderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges. Avskrivningar pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2025 2024
Byggnad 100 ar 100 ar
Inventarie, kassaskap 5ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2025 2024
Arsavgifter 1 680 036 1400 033
Summa 1 680 036 1400 033
Not 2 DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel entreprenad 36 580 35 944
Sndrdjning / sandning 31196 11 529
Gard 1438
Forbrukningsmaterial 900 299
Summa 70 114 47 772
Reparationer
Fastighetsforbattringar 1567
Sophantering/atervinning 2 882
Las 874
Varmeanlaggning/undercentral 33123
Ventilation 1125 18 446
Vattenskada 6 258
Summa 36 689 27 586

Periodiskt underhall
Ventilation 27 197 18 540

Summa 27 197 18 540
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Taxebundna kostnader 2025 2024
El 13 349 13 940
Varme 220 994 201719
Vatten 100 188 88 924
Sophamtning/renhallning 61617 58 856
Summa 396 148 363 439
Ovriga driftskostnader

Forsakring 37 199 39 957
Kabel-tv 20 196 20 521
Bredband 63 790 63 886
Summa 121 185 124 364

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 651 333 581 701
Not 3

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2475
Overlatelse- och pantsattningsavgift 3820

Juridiska atgarder 925
Ersattning till revisor 17 450 16 500
Foreningskostnader 646
Styrelseomkostnader 11 814
Fdrvaltningskostnader 41 136 41 159
Forvaltningskostnader, 6vriga 5500 5500
Administration 1782 3163
Bankkostnader 3517 3 150
Korttidsinventarier 1717 399
Ovr. externa tjanster 23 750
Medlems- och féreningsavgifter 4690

Summa 92 072 97 021
Not 4

AVSKRIVNINGAR 2025 2024
Byggnad 458 477 458 477
Inventarier 1 060

Summa 459 537 458 477
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Not 5
BYGGNADER OCH MARK
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Ackumulerade anskaffningsvarden 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 73 950 000 73 950 000
Utgaende anskaffningsvarde 73 950 000 73 950 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 179 047 -1 720 570
Arets avskrivningar enligt plan -458 477 -458 477
Utgaende avskrivning enligt plan -2 637 524 -2 179 047
Planenligt restvarde vid arets slut 71 312 476 71770 953
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 28 101 000 28 101 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 984 000 45 984 000
Taxeringsvarde mark 23 166 000 23 166 000
69 150 000 69 150 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostader 69 150 000 69 150 000
Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsforsakring 11 800 13 600
Bredband 4900 5000
Kabel-tv 1700 1700
Medlemskap Bostadsratterna 4 200 4 680
22 600 24 980
Not 7
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2025 2024
Vid arets borjan 225 962 175 962
Reservering 316 000 50 000
lanspraktagande enligt stammobeslut -18 540
Vid arets slut 523 422 225962
Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 &andringsdag
Danske Bank 2,31% 7 835933 7924 733 2026-09-30
Danske Bank 2,41% 7 835933 7924 733 2027-09-30
Danske Bank 2,81% 7 835933 7924 733 2029-10-01
Summa skulder till kreditinstitut 23 507 799 23774199
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 969 133 -23 774 199
15 538 666 -

Skulden om 5 ar ar 22 175 799 kr om féreningen amorterar i samma takt som idagslaget.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31

Réantekostnader 1624 2155

Extern revisor 16 700 15500

El 1500 1500

Varme 31 000 23 800

Vatten 9200 8 000

Forutbetalda avgifter och hyror 144 417 121 691
204 441 172 646

Not 10

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 24 640 000 24 640 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

For att mota 6kade drift- och férvaltningskostnader och samtidigt sdkerstalla en hallbar ekonomi éver
tid har det beslutats om en avgiftshdjning om 5% fr o m 260101. Hojningen &r en del av féreningens
langsiktiga ekonomiska planering och bidrar till god framfoérhallning infér framtida underhall.

Underskrifter

Areredovisningen beslutades 2026-03-17.

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur.

Annika Lindblad Fredrik Berggren
Ordférande Ledamot
Levi Sternerklint Christer Dahlberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektronisk signatur.

Marita Lyckstedt

Auktoriserad revisor
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