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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens féretagsnamn och site

Bostadsriittsféreningens firetagsnamn fir HSB Bostadsrittsfirening Viktorsherg i Viisterds. Styrelsen har
sitt séile | Viislerss,

§ 2 Bostadsréattsforeningens verksamhet

Bostadsréttsftreningen har till dndamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom all i
fiireningens hus upplita bostadsligenheler fir permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nytijande utan tidshegrinsning.

Vidare har bostadseitts [Greningen till Andamil alt framja studie- och [ritidsverksamhet inom
hostadsrittsfBreningen samt fér att siéirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknyming till boendet.
Bostadsrittsfreningen ska i all verksamhel vima om miljtin genom att verka fiir en lingsiktig hillbar
utveckling.

Bostadsritt dr den riill i bostadsrittsfireningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadseditt kallas bostadsrittshavare.,

§ 3 Samverkan

Bostadsratrsfareningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det Gljande kallad HSB. 1ISB ska vara
medlem i bostadsrittsthreningen,

Bostadsrittsfareningens verksamhet ska bedrivas { samverkan med 1513,

Bostadsefittsfreningen biir genom et séirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrsida
hostadsriits[oreningen i férvaliningen av dess angeléigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om dverlitelse av bostadsriitt genom kap ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen, Képehandlingen ska innchalla uppgifter om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géiller vid byte och giva.

Om dverlalelseavtalet inte upplyller formkraven & Gverlilelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréde 1 bostadsrittsfireningen kan beviljas den som dr medlem | HSB, med HSB avses den HSB-
farening som bostadsriittsforeningen fr medlem i, och

1. kommer att erhdlla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsrittstireningens hus, eller

2. dvertar hostadsritl i bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsriitl har Gvergatt till bostadsriittshavarens make [ir maken nekas medlemskap i
bostadsrittstireningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadskigenhet dvergitt till annan nérstiende person som varaktigl
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en hostadsritt Svergatt till fir inte nekas intriide i bostadsritisfiireningen, om de villkor fiir
medlemskap som [Greskrivs i denna paragraf & uppfylida och bostadsrittsfireningen skiligen bér
godta fGrviirvaren som bostadsriitishavare, Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsfireningen i enlighet med bostadsrittfreningens
indamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grand.

Juridiska personer

503 ska beviljas medlemskap i bostadsrittsftireningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadskigenhet som inte dr avsedd fir fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som & medlem i bostadsrittsfreningen miste ha samiycke av
hostadsritts foreningens styrelse for att genom Gverlitelse frviirva bostadsritt till en bostadsliigenhet som
inte #ir avsedd for fritidsindamAl. Samtveke behévs inte vid exckutiv Brsljning eller tvangsirsilining
om den juridiska personen hade pantriilt i bostaden eller vid férviiry som girs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirval andel | bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
[Brviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigt sammanboende nirsthende
PErSOner,

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

Orm en bostadsrit Gvergétt genom bodelning, arv, testamente, belagsskilie eller liknande fiirviiry och
farvirvaren inte antagits till medlem, fir bosladsritisfBreningen uppmana firviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte f&r nekas medlemskap i bostadsritts{Greningen har
[Hrvirvat bostadsratten och sokl medlemskap. Om uppmaningen inte f3ljs, far bostadsriticn
tviings[Brsiljas enligt bostadsrittslagen [Or [Grviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

Nir en bostadseétt dvergitt till ny innchavare, G denne utéva bostadsritien endast om han eller hon &r
medlem cller beviljas medlemskap i bostadsrilts[Breningen.

Litt didsho efter en aviiden bostadsrittshavare far utfiva bostadseiitien trots att dodsboet inte dr
medlem i bostadsrittsfareningen. Tre dr elier didsfallet fir bostadsriitts [Greningen uppmana ddsboct
alt inom sex ménader [rén uppmaningen visa att bostadsritten har ingtt i bodelning eller arvskille eller
all négon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har [Grviirvat bostadsritten och skl
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs. fir bostadsritten tviingsfiirsiljas for dodsboets riikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriill i bostadsritten och forvarvet skelt genom tvingsforsiljning eller
vid exckutiv [Brsilining, kan tre ar efter fiirviirvel uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen, har fiirviirval bostadsritten och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgies av styrelsen.

Styrelsen #ir skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det au skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfreningen,

Fir att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsfareningen komma att begiira kreditupplysning
avseende siikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse fr ogiltig om den som bostadsriitten vergdtt till nekas medlemskap i
bostadsritis fireningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv fiirsiljning och tvings(rsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiflen [Brdelas mellan bostadseittsligenheterna i firhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas sd aut foreningens ekonomi ir lingsiktigt hallbar, Arsavgifien ska ticka
hostadsrittsfireningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fiir underhdll
av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enlizt uppriittad underhallsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering fiir inre underhall.

Andelstal och insats fir lgenhel beslutas av styrelsen, Beslul om dndring av andelstal som medior
dndring av det inbdrdes [Grhallandet mellan andelstalen beslutas av fireningssidmma. Beslutet blir giltigt
om minst i tredjedelar av de réstande pd [Breningsstimman géil med pé beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler fiir giltigt beslut anges i
hostadsrittslagen.

Styrelsen beslular om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fiire varje
kalenderminads hérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsaveiften betalas i it td ulgdr
drijsmalsrinta enligt riintclagen pa den obetalda avgillen fran farfallodagen till dess full betalning sker
samt pminnelscavgift och inkassoaveill enligt lag om ersdttning [ inkassokostmader m.m.

I drsavgiften ingdende erséitining for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhéllning kan
herdknas efter flirbrukning. For informationséverfiring kan erséttning bestimmas till lika helopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelscavgift, dverlitelseavgill och pantsitmingsaveift kan las ut cfter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfireningen [ir ta ut Gverlitelseaveill av bostadsriittshavaren med higst 2.5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsfireningen fir 1a ul pantsittingsavgifi av bostadsrittshavaren med hiigst | procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och luststills for Gverldtelseaveill vid ansokan
om medlemskap och fir pantsiittningsavaift vid underriittelse om pantsitining.

Avgifi [Br andrahandsupplitelse kan las ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen fir ta ut
avgill br andrahandsupplételse av bostadsriittshavaren med hiigst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en ldgenhet upplits under en del av ett &r, beriiknas den higsta tilldina avgifien efler det antal
kalenderminader som lagenheten fir uppliten. Upplatelse under del av en kalenderméanad riiknas som en
hel kalenderménad,

Bostadsritistoreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifier [br dtgirder som
bostadsrittsféreningen ska vidia med anledning av lag eller firfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt (id utgér dréijsmalsrinta enligi riintelagen pa den
obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker sami pdminnelseaveift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning fir inkassoliostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfireningens rikenskapsir omfattar tiden | januari — 31 december,

Scnast sex veckor fore ordinaric freningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning.

Denna bestdr av farvaltningsherdttelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens [trklaring 8ver gjorda anmérkningar i

revisionsherdittelsen ska hillas tillgingliga [Br medlemmarna minst tva veckor [Bre den [Breningsstimma

pa vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Iéreningsstamman ir bostadsritts [Breningens hdgsta heslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex minader efter utgingen av varje rikenskapsdr,

Fxtra [Greningsstimma ska hillas nér styrelsen linner skiil till der. Extra foreningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstherdttizade.
Begiiran ska ange vilket #rende som ska behandlas,

Fireningsstiimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat séitt
fislja frhandlingama vid [Breningsstdmman, Ett sidant beslut dr giltigt endust om det bitriids av
samiliga ristheriittizade som dr nirvarandse vid [reningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant fir HSB, ombud, bitciiden och andra stimmofunktiondrer har
alltid ritt att ndrvara vid [Greningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst frende behandlat p& ordinaric (Breningssiimma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fire lebruar ménads vigdng,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till fireningsstfimma.

Kallelse till fiireningsstimma ska innchilla uppgill om de frenden som ska firckomma pd
fireningsstimman.

Kallelse till ardinaric och cxira fGreningsstimma far utfiirdas tidigast sex vechor fre
fareningsstiimman och ska utfirdas senast (v veckor fire freningsstimman. Kallelsetiden giiller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgeiindring,

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsrittsfiireningens fastighet. Skrililig kallelse ska enligt
lag i vissa full siindas till varje medlem vars adress dr kiind [r bostadsrittsfireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie féreningssiimma ska frekomma;

[Breningsstimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmiilan av stimmoordfdrandens val av protokollfirare
sodkinnande av ristlingd

friga om nirvarorill vid [Breningsstimman
godkinnande av dagordning

R



7. wal av tvi justerare

8. wal av minst tva ristritknare

9. [frdga om kallelse skett | behérig ordning

10, genomgdng av styrelsens drsredovisning

1. genomgfing av revisorernas beriittelse

12, beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

[3. beslut i anledning av bostadsrittsfiireningens vinst eller firlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfribet i styrelsens ledamiiter

|5. beslut om arvoden och principer fiir andra ekonomiska ersittmingar fir styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra (Griroendevalda som valts av Fireningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiiter och suppleanter

17. val av styrelseledamiiter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisorfer och suppleant

21. beslut om antal ledamdter | valberedningen

22, wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfarande

23, wval av [ullmiktige och ersfittare sami Gvriga representanter i 1150

24, av styrelsen till fireningsstiimman hiinskjutna frdoor och av medlemmar anmilda frenden
{motioner) som angivits i kallelsen

25. [Breningsstimmans avslutands,

Extra féreningsstdmma

P& extra [reningsstimma ska kallelsen, uiéver punkt |-9 ovan, ange de lirenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

i [Breningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
Lillsammans en rést. Tnnehar en medlem flera hostadseitter | bosladsritisfireningen har medlemmen en
TiisE.

Medlem som inte betalat firfallen insats cller &rsaveift har inte risteill

En medlems ritt vid freningsstimma utéivas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stéill [Grelridare enligt Tag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller higst et ir
fran utfardandet. Medlem [&r frctridas av valfritt ombud. Ombud #r bara foretriida en medlem.

Medlem [Er medfiiva et valfritt bitrgide,

§ 19 Réstning

Fireningsstidmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &in hillien av de aveivna résterna
eller vid lika riistetal den mening som stimmoordfiranden bitctider.

Vid personval anses den vald som har £l de Nesta rosterna, Vid lika riistetal avgiirs valet genom
lettning om inte annat beslutas av [Breningsstimman innan valet rriittas.

Fiir vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Onm nigon vid sluten omréstning inte avlimnar ristsedel eller avlidmnar ristsedel utan
ristningsuppgift (sd kallad blank sedel) ska personen iftfiga inte anses ha réstat,



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

OrdfGranden vid fareningsstimman ska se till all det s protokoell.

I frdga om protokollets innehéll giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller hifogas protokollet,
2. fireningsstimmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3, om rhstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoaordféiranden, om
denne inte har firt protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligl hos
bostadsritisfreningen fiir medlemmarna.
Protokoll ska fiirvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen besthr av lagst tre och hijgst elva styrelscledamiter med hivgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fiir denne av styrelsen e [1S13,
Féreningsstimman viiljer styrelseledamiter och suppleanter,
Mandattiden #ir hidast tvd ir. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om, Om helt ny styrelse viljs
av tireningsstimman ska mandattiden foe hilfien, eller vid udda tal ndrmast hijgre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv, Styrelsen utser inom sig ordfirande och sekreterare,

Styrelsen utser ocksd ansvarig [Gr introduktion och uthildning av medlemmar inom
bostadsrintsfireningen. Bostadsrittsforeningens [irma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst [yra
personer, varav minst (v styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadseittsfireningens firma

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfr nir fler éin hilften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rgstande forenar sig om. Vid lika risietal géller den
mening som styrelsens ordférande hitrider. Nir minsta antal siyrelseledaméter fér beslutstirhet dr
niirvarande kriivs enhillighet fir giltigt beslut.

En styrelseledamot som i jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det [Gras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfGrare, Protokollet ska justeras av ordfiiranden fir sammantridet, om denne inte har foirt
protokollel, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsetl.

Styrelseledamot har riitt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av siyrelseprotokoll, Styrelsen firfogar Gver
méjligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokaoll.

Protokell ska féras | nummerfiljd och forvaras pd el beteyggande séit,



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och higst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfirbund, Gvriga v*ll|s av fireningsstimman. Mandattiden dr ett ér.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen r avslutad och revisionshersittelsen Emnad
senast tre veckor fore fireningsstimman. Styrelsen ska limna skrifilig firklaring till ordinarie
fGreningsstimma Gver gjorda anmérkningar i revisionshertittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fiireningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r ett dr. Valberedningen ska bestd av ligst tvé ledamiéiter. En ledamot utses av
ftireningsstimman till ord[Grande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fiireslir personer till de firiroendeuppdrag som freningsstimman ska
tillsitta,

Valberedningen ska till [Breningsstimman limna forslag pd arvode och foresl principer fir andra
ckonomiska erstitlningar fiir styrelsens ledaméter nch revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsfireningen ska ha fond fir vitre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhdlisplan rescrvera respektive 1 i ansprik medel fir vitre
underhall.

Inre fond

Bostadsritts[Greningen kan ha fond [Gr inre underhdll av bostadsrittslazenheter,

Overfiring till fond f3r inre underhall bestims av slyrelsen.

Bostadsrittshavare [ir for att hekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsriitslizenheten.

Bostadsrittsligenheiens andel av fonden bestdms atifran firhillandet mellan andelstalet e
ligenheten och samtliga andelstal fir bostadsrittsligenheter i bostadsratsfiireningen, med avdrag for

gjorda ultag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

I, uppritta en underhdllsplan e genomtirande av underhill av hostadsriitisftireningens
{astighct,

2. drligen budgetera [Gr att sdkerstilla aul tillcickliga medel finns (G- underhall av
bostadsritislGreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsoreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsriitisfreningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen,



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller fsrlust som kan uppstd pd bostadseittsforeningens verksambhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebiir en firlust ska bostadsritsfBreningen ocksd lamna en upplysning
am vad [irlusten innebdir fir bostadscitts[Breningens majlighet att finansiera sina framtida chonomiska
dtaganden.,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att [ uidrag ur Beenhetsforteckningen beteiffande sin hostadsrill, Utdraget
ska ange:

l3zenhetens beteckning, beligenher, rumsantal och Gvriga ulrymmen,

dagen [or Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fiir
upplatelsen,

hostadsrittshavarens namuo,

insalsen [Br bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsritten, samt

datum for utfErdandet,

iy

e =

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd cgen bekostnad halla ldgenheten 1 gott skick, Det innebar all
hostadsrilishavaren ansvarar fisr att sdvil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
ftgsirderna. Detta giller fiven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsriitishavaren bir teckna forsikring som omfattar bostadsritishavarens underhills- och
reparationsansvar som [Gljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittstoreningen tecknat en
motsvarande farsikring till formén [r bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forckommande
fall fér sjiilvrisk och kostnaden tar aldersavidrag,

Bostadsrittshavaren ir skyldig att filja de anvisningar som bostadsrittsforeningen Mmnar, Far vissa
Algdirder i ldgenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De diglirder bostadsrittshavaren vidtar |
ligenhcten ska alltid utfiras fackmissigl,

Till ligenheten hor bland annat:

|, Yiskiki pd rummens viiggar, golv och tak jiimte den underliggande behandling som kriivs fiir
att anbringa yiskikiel pd et fackmissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksé [or
[uktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. Icke bidrande innerviiggaar.

1. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kitksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmuskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksd [Br vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

4. Légenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,
5. Insida av ytterdirr samt beslag, handtag, gangjim, titningslister, brevinkast, lis och nycklar.
6. Glas i finster och dirrar saml sprijs pd finster och isolerglaskassett,



1.

10.
11.
12

13.
14,
15.
6.
17,

Till fanster och [Bnsterdérr hiirande beslag, handtag, glngjim, titningslister samt mélning,
Bostadsrittsfireningen ansvarar dock fiir mélning av ulifrin synliga delar av
fonster/fonsterdérr,

Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationstver{tring till de delar de
ir synliga i [igenheten och betjinar endast den akiuella ligenheten.

Armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

Eldstader och braskaminer,

Kiksfldkt, kollilterldkt spiskapa, ventilationsdon och ventilations 1kt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen kelivs alllid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar [Gr rengéiring och
byle av [ilier.

S#kringsskip, samtliga elledningar i ligenhelen samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork,

Milning av vattenburna radiatorer ach viirmeledningar.

Brandvarnare.

Lirevldda och postbox.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsefittshavaren [Br renhélining
och sniiskottning, 1°6r balkong/allan svarar bostadsrittshavaren fiir milning/y ibchandling av insida av
balkongiront/altanfront och av golv. Malning ulldrs enligl bostadsrittstireningens instruktionsr, Om
lagenheten fr utrustad med takierrass ska bostadsriittshavaren se till att aveinning [Br dagvalten inte

hindras.

Bostadsritishavaren &r skyldig att utan deiijsmdl il bostadsrittstireningen anmila fel och brister i
sadan IHgenhetsutrustning som bostadscitts [Greningen svarar fr enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsfiireningen svarar [r all huset och bostadsrittsfireningens fasta egendom, med undantag
fisr bostadscéilishavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhllet och hélls i gott skick.
Bostadsriittsfireningen svarar vidare [Gr underhall och reparationer av filjande:

Ledningar fiir avlopp, viirme, gas, clektricitet och vatten, om bostadseiitts[Breningen har
[Girselt ligenheten med ledningarna och dessa tjfinar [er dn en ldgenhet (s4 kallade
stamledningar),

Ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationsdyver fring som
bostadsritstireningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande viigg.

Watlenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsrillslGreningen forsett ldgenheten med,
Bostadsritishavaren svarar dock fiir malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,
Rikgéngar (¢ ritkgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fiir spiskdpa/kéks ikt som wigiir
del av husets ventilation.

Ytterddrr.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Féir reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmandse
tappvatten) svarar bostadsciittshavaren endast | begriinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsfdreningen fir utfira reparation sami byla inredning och utrustning som
bostadsriitishavaren enligt § 31 ska svara fér, Ett sidant beslut ska fattas av [Greningsstimma och fir
endast avse dtufird som firetas i samband med omfatiande underhall eller ombyggnad av
bostadsriittsféreningens hus och som berdir hostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldagenhet

i ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir alt en Hgenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att Briindras eller i sin helhet hehiiva tas i ansprak av bostadsritts{reningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsrittshavaren ha géil med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren intc
ger sitt samtycke till fardndringen, blir heslutet dndd giltigt om minst v tredjedelar av de ristande har
wilt med pé del och beslutel dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadscittshavaren frsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick eller utfir en dlgiind i strid med

§ 37, =4 att ndgon annans siikerhel Svenlyras eller det linos risk fiir omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si sonart som majligr, far
bostadsciitisBreningen avhjélpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Biostadsefrshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfisra on digird i Bgenheten som innefattar,
L. ingrepp i en birande konstruklion,

2. installation eller @ndring av ledningar tor aviopp, viirme, gus eller vatlen,

3. installation cller @ndring av anordning [Br venlilation,

4. installation eller &ndring av cldstad cller rikkanal, eller annan piverkan pa brandskyddet, cller
5. ndgon annan visentlig frindring av ligenheten.

Fiir en Figenhet som har siicskilda historiska, kulturhistoriska, miljimissiga eller konsindrliga viirden
kriivs alltid tillstind for en dtgird som innebér atl ell sddant viiede paverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstdnd Ll en Algiicd endast om den dr till pitaglig skada eller oldgenhet [Gr
bostadsrittstireningen. Ett tillstind (r [Brenas med villkor, Om bostadsrittshavaren dr missnijd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren hegiira att hyresnimnden privvar (Figan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se Ll atl de som bor § omgivningen inte utsitts
lr stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars firsémra deras bostadsmilji an
de inte skiligen bir talas. Bostadsriitishavaren ska dven i Gyvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras f@r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utan(ir husel.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa dligganden fullgiirs ocksd av de som hiie
till bostadsrittshavarens hushill, de som bestker bostadsritishavaren som gést, ndzon som
bostadseitishavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsriittshavaren wlldr arbete |
lagenhcten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriitishavaren ska fiilja bostadsrittsfdreningens ordningsregler.

Om det firekommer stérmingar i boendet ska bostadsriitisfireningen ge bostadsrittshavaren
tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphiir. Det giller inte om bostadsritishavaren sigs upp
med anledning av alt stérmingarna #r sdrskill allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett firemal fr behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Firetriidare fir bostadsrittsfreningen har vt att fi komma in i ligenheten nir det behévs far tillsyn
eller fiir att utlira arbete som bostadseittsfiireningen svarar for eller f8r att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren fiirsummar sill ansvar for ligenhetens skick,

Nir bostadsréitishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostadsriitten ska tvingsfrsiljas i
bostadsritishavaren skyldig att lita ligenheten visas pa lamplig tid, Bostadsritisfiireningen ska se till art
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet fin nédviindigt,

Bostadsrittsfireningen har vt att komma in i lgenheten och utlira nddvindiga atedrder e att
utrota ohyra i huset eller pa marken,

Om bostadsrittshavaren inte imnar tilltride niir bostadseditts Mreningen har vt G611 det kan
bostadsrittsfBreningen ansika om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadscittshavare fr upplata sin ldgenhet i andra hand (ll ndgzon annan fér sjflvstinedigt brukande
endast om styrelsen ger site skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke btir begriinsas Gll viss tid och ska
limnas om bostadsriittshavaren har skl fiir upplitelsen och bostadsrits (Greningen inte har ndgon
belogad anledning att visra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse 1amnas av styrelsen [ir bostadsriittshavaren indd upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden Emmar sit tillstind.

Mir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nckas om bostadsréttsfireningen har befogad anledning,

Sarmtycke Ll andrahandsupplatelse behdvs inle;
I. om en hostadsrditt har Rirviirvals vid exekutiv férsiljning eller tvings(Grséljning enligt
bostadsriitlslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte har
anlagits till medlem i bostadsciitlsfGreningen, eller
2. om lgenheten fr avsedd for permanentboende och bostadscitien Gl ldgenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niir samlycke inte behfivs ska bostadsritlshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrvinma ulomstiende personer i Hgenheten, om det kan medfiira men far
hostadsriittsfireningen ¢ller ndgon annan medlem | bostadsritls Breningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren far inte anviinda lizenheten fir ndgot annat indamdl dn det avsedda.
Bostadsritistireningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse [or
bostadsrttsfireningen eller ndgon medlem i bostadseittsfreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsréittshavare far avsiiga sig bostadseiitten tidigast efier tva ér fréin upplatelsen och dérigenom

bli fri [rdn sina forpliktelser som bostadstittshavare. Avsfigelsen ska géras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Svergdr bostadsritten till bostadseiitts Rireningen vid det manadsskifte som inted ffar

niirmast efler tre médnader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillteitts 3r frverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt atl siiga upp bostadsriittshavaren till avilyttning enligt foljande;



1. Drijjsmél med insats cller upplitelseavgift

om bostadscittshavaren dedijer med att betala insats eller upplatelseavigiflt uttiver tvd veckor fran det
att bostadsriittsforeningen cfter frlallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgbra sin
betalningsslyldighet,

2, Drijsmil med drsavgift eller avgifl fir andrahandsnpplitelse

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala drsavgill eller aveilt f5r andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer 3in en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer in
tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nidviindigt samiycke eller tillstind uppliter Jdgenheten i andra hand,

4, Annat findamal
om ldgenheten anviinds fir annat Andamal &n det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadseiitishavaren inrvinmer utomstiende personer fill men e bostad srfittsfireningen eller
annan medlom,

6. Ohyra

om hostadsrittshavaren cller den, som Meenheten upplatits till § andra band, genom virdslshet Ar
viillande i1l att det finns ahyra i Jigenholen eller om bostadsrittshavaren genom atl inle wlan
oskiiligt drdjsmal underriitta styrelsen om att dot finns vhyra i Hgenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stiirningar och liknande

nm Egenheten vanvirdas pd ndeol annat sit eller om hostadsréittshavaren cller den som
hostadsriitten dr upplaten till 1 andva band uistitter boends i omgivningen fir stimingar, inte iakilar
sundhel, ordning och gott skick eller inte féljor bostadsrils[Greningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte lEmmar Lillicide till Bgzenheten nir bostadsristtstireningen har gl Gll
tilliride och bostadsritishavaren inte kan visa cn grilliz ursiikl fr detta,

0, Skyldighet av synnerlig vikt

vm bustadsrittshavaren inte fullgir skyldighel som gér uldver det han skea gdra enligt
hostadsrittslagen och del méste anses vara av synnerlig vikt for bostadseiillsBreningen att
skyldigheten fullgtirs,

10, Brottsligt firfarande

oin Mgenheten helt eller till visentlig del anvinds Br sidan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som 8 brotislig eller dir broftsligt firfarande ingér Gll en inle oviisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuclla frbindelser mot erstittning, eller

11. Olovliga dtgfirder
om bostadsriittshavaren utan behdvligt tllstind utlSr en atgfird som anges 1 § 37 firsta eller andra
styckel.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Myttjanderiitlen dr inte frverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren Gl last 30 av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punki 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren fir inte sfigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadstiiitshavaren efter
tillsfzclse 54 snart som majligt vidiar dittelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitien enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 fiirverkad fir bostadsrittshavaren 4nd3 inte skiljus frfn
liigenheten pd cn sadan grund om bostadsritishavaren vidier vittelse innan bostadsriitisfireningen har
sapgl upp bostadsriitishavaren till avilytining. Detta giller inte om nyitjanderiillen r forverkad pd grund
ay siirskilt allvarliga sirningar i boendet,

Bostadsriittshavaren tir inte heller skiljas (rén ligenhcten enligt punkt 6 eller % om
bostadsrittsforeningen inte har sagl upp bostadsrittshavaren till avilyitning inom tre manader fifin den
dag da bostadariiisHreningen fick reda pd ett firhdllande som avses.

Tunkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drijsmél med betalning av drsavgill eller avimtt
[6r andrahandsupplitzlse, och har bostadsriitizfireningen med anledning av dutla sagt upp
bustadsriitishavaren till avflytming, fir denne pd grund av driijsmilet inte skiljas [tin lagenheten

. om avgiften-- nfir det fir (tiga om on bostadsldgzenhet — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadariiltshavaren har delgetts underriittelse om mijligheton att £ tillhaka ligenheten genom
all betala avgiften inom denna ud, vch meddelande om uppsigningen och anledningen 611 denna
har Bimnats till socialndmnden i den kommun déir Bgenheten & beldgen,

b

om aviitten - niir det 8 frdga om on lokal - betalas inom tv veckor o det att
hostadsriitishavaren har delgelts underittelse om mdjligheten ail G illbaka ligenheten penom
att betala avgillen mom deoma tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet tir en hostadseittshavare inte holler skiljas fran genheten om
bostadsriitshavaren har varit fiirhindrad ail betala avgilbon mom den tid som anges i firsta siychet 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofsrulsecdd omstindighet och aveiften har betulals 53 snart det var
mijligt, dock senast nir tvisten om avhysning aveins 1 forsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket giller Inle om bustadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillBllon inte
betala avgiften, har dsidosall sina firpliktelser i 5§ hiig grad atl bostadsrilishavaren skiligen inte bar £3
behdlla Heenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utglngen av den tid som anges i
firsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om del & friga om en
bostadsligenhet, cller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren sd spart som miijligt ansiker om tillstind
has hyresniimnden och [r ansikan heviljad,

Bostadstitishavaren fir endast skiljas frin Higenheten om bostadsriittsfireningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta vittelse. Uppmaningen att vidta rittelse aka ske inom v ménader frdn den
dag di bostadstéitlsfreningen fick reda pé ett forhdllande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stéirningar i boendet giilier vad som sigs i punkt 7 fven om bostadsritishavaren
inte uppmanais att vidia rittelse. Tills#gelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten fr uppliten i
andra hand.

Innan uppsdgning tir ske av bostadsligenhet enlipt punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid
sirskilt allvarliga strningar f3r uppsigming ske utan underriiitelse till socialn#mnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialndmnden,



Punkt 10

En bostadseittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen har
sagl upp bostadseittshavaren till avflyttning inom tvd minader [rdn det att bostadsrdttsfiireningen fick
reda pd [Grhillandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal eller om Brundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsriwsfSreningen dock kvar sin riitt till uppsfgning intill dess att tvd
minader har gdtt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga keaft eller det ritisliga forfarandet har
avslutats pa ndgol annal s#i.

§ 45 Vissa meddelanden

Miir meddelande enligt nedan har skickats frin hostadsrittsfGreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsediisfireningen gjort vad som kriivs av den;

tillsfigelse om strningar i boendet

tills@izelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgili

tillsfigelse ail vidua rirelse

meddelande till socialnimnden

underrimelse till panthavare angacnde obetalda avgiller till bostadsritsfireningen
uppmaning Ll juridiska personer, didshon med flera angiende nekat medlemskap,

O A

Andra meddelanden till medlemmama sker genom anslag pa limplig plats inom fireningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare f8r inte wtan {Greningssiimmans godldinnande avhinda
bostadsrillsBreningens fastigher, del av fastizghet eller tomirdlt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller hesluta om visentliga firindringar av
bostadseittsfareningens hus eller mark sdsom viisentliga iill-, ny- och ombyeenader av sidan cgendom.
Styrelsen cller (irmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivaing |
bostadsrittsfireningens fastighel eller tomirt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
I'ér giltigheten av filjande beslul kriivs godkéinnande av styrelsen fiir HSB;
1. beshut att fiverlita bostadsréitis[Breningens fastighet, del av fastighet eller tomtriill,

2. beslut om dndring av bostadsriittsfireningens sladgar,

Fér giltisheten av faljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen far HSB och HSB Rikslirbund;
3. beslut att bostadsritesGreningen ska wiida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om #ndring av bostadsriittsfiireningens stadgar som inle Gverensstiimmer med av H5B
Riksfiirbund beslutade normalstadgar fr bostadsrétisfiireningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om elt beslut innebir att bostadsrittsfiireningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigl om det
fattas pa tva pd varandra fdljande foreningsstimmor och pd den senare [Breningsstimman bitriitts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsriintsfreningens stadgar och [Gretagsnamn findras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplésning

Om bostadsrinsfireningen upplises ska dterstiende tillgfingar tillfalla medlemmarna i forhillande il
bostadsritislizenheternas insatser,

GQDKﬂNNANDE AV HSB BRF VIKTORSBERG |
VASTERAS BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MeilarDalarna ekonomisk fovening godkdnner beslutet av [ISB
Bostadsrditsfirening Vikiorsberg i Visierds all antaga nva normalstadgar med
anpassningar [ paragrafer 17, 21, 22, 31 och 32.

MNamnfortydligande
HSB MilarDalarna ckonomisk [Grening

Anders Bjark godkdnner, for HSE Riksforbunds rikning med siod av fullmakt, beslutet
av [ISB Bostadsrdtisforening Vikiorsherg § Visteras alt antaga nyva normalstadgar med
anpassningar i paragrafer 17, 21, 22, 31 och 32.

HSB MalarDalarna ekonomisk férening






