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Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- kassaflodesanalys

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslidgenhet
eller lokal. Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-04-24 och dérpa péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:
Vald till stimman

Karin Gustafsson Orforande 2027
Lennart Andersson Ledamot 2027
Per Lithammer Ledamot 2027
Thomas Adamsson Ledamot 2026
Jorgen Olofsson Ledamot 2026

Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantridden, inklusive ett konstituerande efter stimman.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-01-27.
Foreningens styrelse har sitt site i Visteras, Vésterds kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young Sweden AB.
Frén foreningen valdes Pia Lahti som ordinarie internrevisor och Elisabeth Larsson som suppleant for
foreningens interna revisor.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Bodil Ljunghall.

Foreningsstdmman reserverade 50 000 kr i arvode till styrelsen och for revisorer for verksamhetsaret 2025.

Foreningen #ger fastigheten Livia 18 i Visteras Kommun, Vistmanlands l14n, med adressen Stora gatan 44 B-
C, Stora gatan 46 samt Skomakargatan 3.

Fastigheten bestér av tre huskroppar med totalt 25 bostadsrittsldgenheter, en bostadsréttslokal ochh sex lokaler
for uthyrning.

Byggnaderna ér uppforda under dren 1928 och 1939. Den totala boytan &r 2 901 kvm och lokalytan &r 1 583
kvm. Virdear 2007.

Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsriitt.

Under ridkenskapsaret har inga bostadsritter dverlatits.

Foreningen har en underhallsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2040. Syftet med
underhéllsplanering ir att styrelsen ska kunna sitta langsiktigt hallbara avgiftsnivéer. Det totala

underhdllsbehovet i féreningen uppskattas till 3 212 000 kr under kommande 15 &r. Avsittning dr gjord enligt
stadgarna.

»
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Foreningens fastighet dr forsikrad till fullvirde hos Trygg Hansa.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har dven tecknat avtal med f6ljande leverantorer:

LT Konsult AB avseende fastighetsskotsel och lokalvard,

Milarenergi AB avseende el, samt vatten och avlopp,

Corem Dante AB avseende hyra av garageplatser,

TeliaSonera Sverige AB avseende telefonabonnemang,

Securitas AB gillande bevakning,

Leveransavtal med grannfastigheten avseende fjarrvirme och fjdrrkyla.

Visentliga hiindelser under riikenskapsdret

Arbetet i foreningen har under 2025 fortsatt varit koncentrerat pa att minska de ekonomiska riskerna for
foreningens medlemmar samt att trygga en langsiktigt stabil verksamhet med laga avgifter och en god
boendeservice i vil underhallna fastigheter. Inflationsutveckling, de hdjda energikostnaderna och hojda
laneréntor har gjort att foreningens tidigare balanserade driftnetton har bytts till underskott for aren 2023 -
2025. Underskottet har dock genom en noggrann ekonomistyrning hallits pa en ldgre niva 4n de budgeterade.
For ar 2025 har avgifterna hallits oforéindrade. For ar 2026 sker en avgiftsokning om 5%. Trots detta 4r vara
avgifter betydligt lagre 4n for genomsnittet i Vésteras.

Likviditeten ar fortsatt pa en god niva. Totalt motsvarar foreningens kassa vid utgdngen av 2025 drygt tvé och
ett halvt arsavgifter for bostadsrittshavarna vilket ger en god handlingsberedskap for bade planerade och akuta
atgirder. Foreningen tillimpar regelverken K3 vid upprittande av arsredovisningen, vilket ger en rittvisande
bild av foreningens ekonomiska resultat och stillning.

Foreningen arbetar efter en underhéllsplan for att siikerstilla att vara fastigheter haller en hdg och stabil
teknisk niva for att virdesikra fastigheterna. Underhallsplanen kommer att revideras under ar 2026. Under
2025 har inga storre underhallsarbeten genomforts. Medel avsiitts 16pande till en underhallsfond som sedan
reglerar kostnaderna for de storre insatserna enligt planen. De 16pande underhallskostnaderna ligger fortsatt pa
en tillfredstdllande 1dg niva i foreningen.

For ytterligare information kring héindelser efter rikenskapsaret hinvisas till not 2.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning kr 3758216 3887338 3541031 3242402
Resultat efter finansiella poster kr -1896981 -1865382 -1222153 -1178917
Soliditet % 53 54 55 56
Likviditet % 499 511 560 671
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppléten med
bostadsritt kr 507 507 451 401
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 507 507 451
Skuldsittning per kvm kr 9926 9926 9926 9926
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 13 087 13 087 13 087 13 087
Energikostnad per kvm kr 257 240 224 262
Rintekinslighet (grundavgift) % 25,8 25,8 29,0 32,7
Rintekénslighet (total avgift) % 25,8 25,8 29,0
Sparande per kvin kr neg 71 200 111
;\rsavgiftemas andel i procent av totala rirelseintikter
(total avgift) % 45,76 44,23 42,45

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppléten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader f6r hushalisel ingdr inte i detta nyckeltal (ingér siledes inte
heller i drsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att siikerstilla en hillbar ekonomi med hinsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primirt hinforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus péa
nyckeltal som sparande och likviditet 4n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvindigtvis begrinsa foreningens férméaga att hantera sina framtida ataganden.

Styrelsen arbetar med att utreda underhéllsbehovet och har for avsikt att uppdatera underhélisplanen &r 2026.

Foreningen har ett negativt kassaflode delvis p.g.a. det periodiska underhéllet samt p.g.a. hyresforlust for
lokalhyresgist som gétt i konkurs. Dock amorteras inte féreningens 14n.

Under éret har delvis det periodiska underhéllet tillfilligt paverkat resultatet negativt. Se not 5.

Foreningens skuldsittning dr pd en hog niva, vilket ger en stérre paverkan pa riintekostnaderna nir 14n omsiitts.
Framtida ldneomsittningar kommer att piverka féreningens riintekostnader, se not Skulder till kreditinstitut.

Avgifterna har inf6r kommande verksamhetsér har hijts (se Visentliga hindelser). Styrelsens bedémning ir att
arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden. Framtida
avgiftshojningar kan inte uteslutas.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 70 148 500 0 478 635 -16008322 -1 865 382
Reservering till yttre fond 311 385 -311 385
Ianspraktagande av yttre fond -131 114
Balansering av foregdende drs resultat -1865382 1865382
Arets resultat . _ -1 896 981
Belopp vid arets utging 70 148 500 0 658 907 -18 185089 -1 896981

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel i kronor:

]}alanserat resultat
Arets resultat

I ny rikning balanseras

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-18 185 089
-1 896 981

-20 082 070

658 907
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintéikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhdll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Ovriga bokslutsdispositioner
Arets resultat

Not

1,2

~N N B

2025-01-01
-2025-12-31

3758 216
9310

3767 526
-2 388 408
-131 114
-433 487
-59 347

-1 676 991
-4 689 347
-921 821
142 404
-1248 678
-1 106 274
-2 028 095

131114
-1 896 981

6(16)

2024-01-01
-2024-12-31

3 887 338
11202

3 898 540
-2 119 637
-508 200
-273 469
-61 468

-1 675076
-4 637 850
-739 310
200 225

-1 834 497
-1 634 272
-2 373 582

508 200
-1 865 382
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Balansrikning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i MBF

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

1,2

10

2025-12-31

91 556 630

91 556 630

4 000

4 000

91 560 630

0

572

160 282
4429616

4 590 470

3147

3147

4 593 617

96 154 247

7(16)

2024-12-31

93 061 282

93061 282

4 000

4 000

93 065 282

219 849
353

100 736
4 895 291

5216229

2274

2274

5218 503

98 283 785
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2025-12-31

70 148 500
658 907

70 807 407

-18 185 089
-1 896 981

-20 082 070

50 725 337

11, 12 44 508 130
123 862

14 281

13 128 229
654 408

45 428 910

96 154 247

&(16)

2024-12-31

70 148 500
478 635

70 627 135

-16 008 322
-1 865 382

-17 873 704

52753431

44 508 130
134 434
939

116 972
769 879

45 530 354

98 283 785
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Erhéllen rdnta
Erhallna utdelningar
Erlagd rinta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-921 820
1676991

82 404

60 000

-1 248 678
-351 103
160 084
-10572
-90 872

-292 463

-172 339

-172 339

0
-464 802
4 897 565

4432763

9(16)

2024-01-01
-2024-12-31

-739 310
1675076

144 225
56 000

-698 507
-141 473
40 136
-82 997

-882 841

0

-882 841
5780 406

4 897 565
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oforéndrade jamfort med foregaende Ar.

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och intikterna
kan beriknas pa tillforlitligt sitt. Arsavglfter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intikter.

Fond for yttre underhdall

Reservering for framtida underhdll av f6reningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden goérs genom $verféring till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pé féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dérmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 10 till 120 ar. Nér en komponent i en anliggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt i viigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berikning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 2,00 %
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1&n som forvintas
forlingas dr inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavglft

Arsavg1ft per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som férdelas
utifrin andelstal/insats i forhdllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala drsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Skuldsiittning

Skuldsidttning per kvm beriiknas som de totala rintebdrande skulderna i forhéllande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvin med bostadsritt berdknas som de totala rintebirande skulderna i férhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.



Brf M/S Livia 11(16)
769614-7862

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rintekéinslighet

Rintekinslighet (grundavgift) beriknas som en procent av féreningens rintebirande skulder i forhallande till
intékter frdn den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur minga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivin pi sparandet ska kunna bibehallas).
Rintekénslighet (total avgift) beridknas som en procent av féreningens rintebirande skulder i forhallande till
intékter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften méste hojas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhdll i forhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ir att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

érsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintikter som bestar av drsavgifter for ytor upplitna med bostadsriitt.

Kassaflode

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har en
kortare 16ptid én tre ménader frdn anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vidsentliga hiindelser har skett efter verksamhetsérets utging.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Uppviérmningsavgifter
Vattenavgifter

Ovriga hyresintikter
Ovriga hyrestilligg

Brutto

Hyresreduktion lokaler

Ovriga vakanser hyresforluster (p-platser)

Summa nettoomsittning

I arsavgiften ingar virme och vatten for foreningens medlemmar.

2025-01-01
-2025-12-31

1724 208
1858114
81312
22 968
42 636
35256
124 767

3 889 261

-120 375
-10 670

3758 216

12(16)

2024-01-01
-2024-12-31

1724 208
1863 849
81312
21672
42 636
35481
120 180

3 889 338

0
-2.000

3 887 338

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar féreningens l6pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Fjarrkyla

Vatten och avlopp
Renhéllning

Forsikringar
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2025-01-01

-2025-12-31

416 122
297 811
251 111
815943
71 998
85 697
43234
113171
5388
20 883
267 050

2 388 408

2024-01-01

-2024-12-31

385 560
216703
229 365
770 334
66 591
77 867
1751
109 878
0

9877
251710

2119 636
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Not 5 Periodiskt underhall
2025-01-01
-2025-12-31
Titning fasad 0
Tvittmaskiner 0
Hyra avfuktare 0
Vattenskada i killaren 0
Snoéras vinkel 0
Byte radiatorer 75 686
Byte spjdll 22 575
Byte elcentral 32853
Summa periodiskt underhall 131114
Not 6 Ovriga externa kostnader
2025-01-01
-2025-12-31
Hyra av lokal 40 595
Ovriga hyreskostnader 511
Forbrukningsinventarier 9180
Kontorsmaterial 311
Kommunikation 21978
Porto 0
Indrivning 0
Forlust hyresfordringar 73 358
Revision 24 026
Foreningsmoten 21 143
Ekonomisk och administrativ férvaltning 59 677
Ovriga forvaltningskostnader 29 248
Konsultarvoden 152 859
Medlems- och foreningsavgifter 600
Summa ovriga externa kostnader 433 488
Not 7 Arvoden och personalkostnader
2025-01-01
-2025-12-31
Arvode styrelse 50 000
Sociala kostnader 9347
Summa arvoden, personalkostnader 59 347

13(16)

2024-01-01
-2024-12-31

313 880
21423
58 710
72 395
41 791

0
0
0

508 199

2024-01-01
-2024-12-31

39791
0
6571
0
40262
46

52

0

22 016
12 958
57719
21 124
72 330
600

273 469

2024-01-01

-2024-12-31

50 000
11 468

61 468
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Not 8 Finansiella intiikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar

Utrangering

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgédende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostiider
Lokaler

2025-01-01
-2025-12-31

79 656
2748
60 000

142 404

2025-12-31

83 876 709
172 339
-56 178

83 992 870

-19 777 687
-1 676 991

-21 454 678

62 594 370

28 962 260
28 962 260

91 556 630
81 400 000
22 395 000

103 795 000

81 400 000
22 395 000

103 795 000

14(16)

2024-01-01

-2024-12-31

140 564
3661
56 000

200 225

2024-12-31

83 876 709
0
0
83 876 709

-18 102 611
-1 675076

-19 777 687

64099 022

28 962 260
28 962 260

93 061 282
77 600 000
20 496 000
98 096 000

77 000 000
21 096 000

98 056 000
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Not 10 Ovriga fordringar
2025-12-31
Skattekontot 572
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 572
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rintan &r Lénebelopp
Léngivare Rinta % bunden t.0.m. vid arets utgéng
Stadshypotek 2,50 90-dgr rorlig 14 508 130
Stadshypotek 2,48 90-dgr rorlig 15 000 000
Stadshypotek 2,48 90-dgr rorlig 15 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 44 508 130
Avgir kortfristig del som avser forviintade amorteringar néistkommande
rikenskapsar
Avgir kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rikenskapsar -44 508 130
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsté en skuld om 44 508 130
Not 12 Stiilllda sikerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31
Stillda sikerheter
Panter och dédrmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 46 000 000
Summa stillda sikerheter 46 000 000

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.
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2024-12-31

2024-12-31

46 000 000

46 000 000
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Not 13 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms 53032 90 504
Personalens killskatt 15 000 15 000
Sociala avgifter 9 347 11 468
Deponerade medel 50 850 0
Summa o6vriga kortfristiga skulder 128 229 116 972

Arsredovisningen fardigstilldes 2025-03-10.
Vasterds 2046 0343
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen M/S Livia, org.nr 769614-7862

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen M/S Livia f6r rakenskapsaret 2025-
01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har Aarsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer &r nddvindig for att uppréatta en drsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eiler inte har nagot
realistiskt alternativ till att gra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehdiler ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av f6reningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsdtgarder som &r l&mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmérk-
samheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, didribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sadkerhet om att drsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
M/S Livia for rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhllande till féreningen
enligt god revisorssed 1 Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pandagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsréattsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgirder som utfors baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och d&vriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vdsentlig-
het. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omrdden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderfag, vidtagna dtgérder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskatom forslaget &ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Sundsvall den 20 My ZOZé

Ernst & Young AB

Pia Lahti
Fértroendevald revisor

toriserad revisor
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