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Tid
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Plats

Innergarden

Dagordning

A. Stdmmans 6ppnande

B. Faststdllande av rostldngd

C. Val av stdmmoordforande

D. Anmdlan av stdmmoordforandens val av protokollforare

E. Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet

F. Val av réstrdknare

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

H. Framldggande av styrelsens drsredovisning

I. Framldggande av revisorernas berdttelse

J. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning

K. Beslut om resultatdisposition

L. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

M. Beslut angdende antalet styrelseledamater och suppleanter

N. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

O. Beslut om stdmman skall utse styrelseordfsorande samt i férekommande fall
val av styrelseordfsrande.

P. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Q. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

R. Val av valberedning

S. Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

T. Stdmmans avslutande



Medlemsvinst

Riksbyggen BRF Grankullen, &r medlem i Riksbyggen, som ér ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten
i Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjdnster som foreningen kdper fran
Riksbyggen varje 4r.

Det hir aret uppgick aterbéringen till 2 600 kr.
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

ol = — Grankullen far hdrmed uppritta
F o rv a I t n I n g S b e ratte I S e drsredovisning for rdkenskapsdret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en édkta
bostadsrittsforening.
Foreningen har sitt sdte i Vésterds kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 3% till 8%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 3 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 54 % till 79 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 158 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 066 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Granen 3 och Silgen 3 i Visterds kommun. P4 fastigheterna finns tva byggnader med 72

ligenheter och 1 lokal uppférda. Byggnaderna dr uppforda 1958 och har efter rotrenoveringen 1990-1991 &satts vérdear
1990. Fastigheternas adress dr Gunnilbogatan 8, 10, 12 A-B samt 14 A-E.

Fastigheterna &r fullforsékrade i Folksam.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 18
3 rum och kok 48
5 rum och kék 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal p-platser 72
Total tomtarea 10 225 m?
Bostider bostadsritt 5174 m?
Lokalarea 45 m?
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Arets taxeringsvirde 66 141 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 53 460 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
Intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsel och lokalvérd Riksbyggen

Hissar Kone

Kabel-TV, bredband och telefoni Tele2
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 141 tkr och planerat underhéll for 350 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksé for att beridkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt 4rs eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhéllsplan visar p& en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 2 213 tkr per r, som motsvarar en
kostnad péd 428 kr/m?.

For de nirmaste 30 dren uppgédr underhéllskostnaden totalt till 71 717 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 1 838 tkr ( 355 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 213 tkr.
Den #rliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefdr samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.

Foreningen har utfort nedanstidende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Bostdder; byte altandorr 45 625
Installationer; uppgradering hissar, installation

magnetitfilter, justering dagvattenbrunn 245 815
Huskropp utvindigt; fogning mellan puts o tegel 58 125
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Efter senaste stimman och dirpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna-Lena Henriksson Ordférande 2026

Maria Rosenlof Sekreterare 2027

Mikael Johansson Ledamot 2026

Jarmo Bertilsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ove Knutsson Suppleant 2026

Tobias Moéller Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB Revisionsbolag 2026
Fortroendevald
Bo Smeder revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgit Petterson 2026
Curt Larzon 2026
David Sydvart 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 101 personer.

Féreningens &rsavgift dindrades 2025-01-01 d& den hojdes med 5 %. Foreningens p-platser hojdes med 50 kr/mén frén
2025-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 10 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 900 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregdende 4r 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning* 5269 4758 4527 4 450 4 441
Rorelsens intdkter 5269 4780 4571 4 466 4443
Resultat efter finansiella poster™® —91 —624 -1362 —4 —480
Arets resultat -91 —624 —-1362 —4 —480
Resultat exkl avskrivningar 1 066 521 —253 1 106 595
Resultat.exkl' avskrlvningar men inkl ~1 147 1359 5133 589 1111
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 35107 35453 37 540 39174 40 047
Arets kassaflode 970 ~1477 -797 206 -692
Soliditet %* -2 -2 0 3 3
Likviditet % 79 54 106 177 157
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintﬁkter* 4 o = o7 o7
f;:f‘a‘;i‘rf; é‘j/k" At med 977 886 843 834 834
Driftkostnader kr/kvm 457 460 586 352 451
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 390 420 324 282 293
Energikostnad kr/kvm* 207 187 147 141 145
Underhallsfond kr/kvm 1 698 1 341 1022 923 669
Reservering till underhallsfond 404 360 360 325 327
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 271 141 213 282 272
Rénta kr/kvm 174 200 199 156 151
Skuldséttning kr/kvm* 6 652 6803 6 960 7117 7274
Sialdsatiming koleymugpliten med 6709 6 862 7021 7179 7338
bostadsratt*

Rintekénslighet %* 6,9 7,7 8,3 8,6 3,8

* obligatoriska nyckeltal

700
GO0

500

2025 2024 2023 2022 2021

e D1tk 0sENAdEr krfm? s Driftkostnader exkl underhéll krfm? = Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frn arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rirelseintiikter:

Beriknas pé totala &rsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift ki/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intéikter frin &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som ir uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriiknas pé arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriiknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets forlust beror till stor del pd dkade underhéllskostnader och hogre taxebunda kostnader. Foreningen kommer i
nirtid behdva gora atgirder for sitt miljoavfall (lagkrav). For att finansiera det s& kommer nya l4n att behdva upptas
vilket medfor hogra rintekostnader som kan komma att paverka ménadsavgifterna.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid &rets bbtjan 136 484 7000 248 ~7282004  —624349

Disposition enl. arsstimmobeslut —624 349 624 349

Reservering underhéllsfond 2213 000 ~2213 000

Tanspréktagande av

underhallsfond —349 565 349 565

Arets resultat ~91332

Vid arets slut 136 484 8 863 683 -9 769 788 —91 332

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5268 835 4757 986
Ovriga rorelseintikter Not 3 420 22 170
Summa rorelseintikter 5269 255 4780 156
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 384961 —2402 711
Ovriga externa kostnader Not 5 =782 390 —697 700
Personalkostnader Not 6 —129 618 —125 764
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1157 709 —1 145 730
Summa rorelsekostnader —4 454 678 —4 371 905
Rorelseresultat 814 577 408 251
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 356 11710
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —906 265 —1044 310
Summa finansiella poster -905 909 —1 032 600
Resultat efter finansiella poster -91 332 —624 349
Arets resultat -91 332 -624 349
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 33 361 481 34519 191
Summa materiella anldggningstillgdngar 33 361 481 34 519 191
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 108 000 108 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 108 000 108 000
Summa anléiggningstillgdngar 33 469 481 34 627 191
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 102 0
Ovriga fordringar Not 13 82389 249 362
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 307 389 300226
Summa kortfristiga fordringar 389 880 549 588
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1247359 277 440
Summa kassa och bank 1247359 277 440
Summa omsittningstillgdngar 1637239 827028
Summa tillgangar 35106 721 35454219
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 484 136 484

Fond f6r yttre underhéll 8 863 683 7 000 248

Summa bundet eget kapital 9000167 7136 732

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 769 788 —7 282 004

Arets resultat —-91332 —624 349

Summa fritt eget kapital -9 861 120 —7906 353

Summa eget kapital —860 953 =769 621
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 16 427 050 11 547 250

Summa langfristiga skulder 16 427 050 11 547 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 18 287 700 23 957 700

Leverantdrsskulder Not 17 376 767 132 998

Skatteskulder Not 18 11959 12 441

Ovriga skulder Not 19 5797 7 647

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 858 401 565 804

Summa Kortfristiga skulder 19 540 624 24 676 590

Summa eget kapital och skulder 35106 721 35454 219
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 814 577 408 251
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1157709 1145730
1972 286 1553 981
Erhéllen rénta . 356 30 630
Erlagd rdnta -850 634 —1 047 003
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 158 399 —145971
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 479 712 —639 848
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1760 119 —248 210
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —589 775
Investeringar i pagdende byggnation 181 245
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —408 530
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n =790 200 —820 200
Kassaflode frin finansieringsverksamheten =790 200 —820 200
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafldde 969 919 —1 476 940
Likvida medel vid arets bdrjan 277 440 1 754 380
Likvida medel vid arets slut 1247359 277 440
Kassa och Bank BR 1247359 277 440
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa riakenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Fullt avskriven
Standardforbéttringar Linjar 15

Inventarier Linjér Fullt avskriven
IMD El (individuell métning) Linjar 15
Viarmeoptimering Linjar 10

Standardforbiittringar som avser rotrenovering under dren 1990 - 1991 skrevs tidigare av med 1,5 % pd
anskaffningskostnaden om 43 053 570 kr fram till 2008-12-31. Frdn och med 2009 skrivs renoveringen av enligt en
35-drig linjir plan baserad pa bokfort virde 2008-12-31 (37 518 858 kr).

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 4 654 092 4432308
Arsavgifter, lokaler 59 940 57 084
Hyror, bostdder 6 300 6 000
Hyror, p-platser 173 176 135323
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —9 581 —7090
Elavgifter 341 001 96 456
Ovriga avgifter 1750 1480
Ovriga ersittningar 42 158 36 430
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 =5
Summa nettoomsattning 5268 835 4757 986

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 420 780
Forsdkringsersdttningar 0 21390
Summa o6vriga rorelseintakter 420 22170

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —349 565 —-212 011
Reparationer —140 845 —518 494
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —127 538 —119 960
Forsdkringspremier —98 069 —87 563
Kabel- och digital-TV —140 976 —135672
Aterbéring fran Riksbyggen 2 600 700
Systematiskt brandskyddsarbete —5200 —11933
Serviceavtal —26 143 -18 610
Obligatoriska besiktningar —188 904 -93 351
Sno- och halkbekdmpning =73 886 —108 138
Forbrukningsinventarier —13 369 —-200916
Vatten —183 842 —167 049
Fastighetsel —333 089 —267 850
Uppvérmning —565 263 —540 867
Sophantering och atervinning —97 849 =94 455
Forvaltningsarvode drift —43 022 —6 543
Summa driftskostnader -2 384 961 -2402 711
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —631 825 —574 535
IT-kostnader —10 868 —17 735
Arvode, yrkesrevisorer —20 625 —17 250
Ovriga forvaltningskostnader -60 860 —34 624
Kreditupplysningar 2775 -170
Pantférskrivnings- och Gverlatelseavgifter —25375 —13 925
Kontorsmateriel —4 301 -6 612
Telefon och porto -14 610 —-9035
Medlems- och foreningsavgifter =5 760 -5 760
Bankkostnader —5392 -5 891
Ovriga externa kostnader 0 -12 164
Summa 6vriga externa kostnader —-782 390 -697 700
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstéllda —9520 —16 800
Styrelsearvoden -84 400 =76 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -16250 —16 125
Ovriga kostnadserséttningar 0 =75
Sociala kostnader —19 448 —16 564
Summa personalkostnader -129 618 -125 764
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —1071 873 —1071 873
Avskrivning Installationer —85 836 =73 857
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 157 709 -1 145730
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Riénteintdkter fran bankkonton 0 9471
Raénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 3
Ovriga rinteintikter 356 2236
Summa 6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 356 11710
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —906 265 —1044 310
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —906 265 -1 044 310
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1 834 521 1 834 521
Mark 13 145 900 13 145900
Tillkommande utgifter 43 053 570 43 053 570
Installationer 1 158 548 568 773
59 192 539 58 602 764
Arets anskaffningar
Installationer 0 589 775
0 589 775
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 59 192 539 59 192 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1 834 521 —1 834 521
Tillkommande utgifter —22 685 970 —21 614 097
Installationer —152 857 =79 000
-24 673 348 —-23 527 618
Arets avskrivningar
Arets avskrivning installationer —85 836 =73 857
Arets avskrivning tillkommande utgifter —1 071873 —1071 873
-1157 709 -1145730
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -25 831 057 —-24 673 348
Restvirde enligt plan vid arets slut 33 361 481 34 519 191
Varav
Mark 13 145 900 13 145 900
Installationer 919 854 1 005 691
Tillkommande utgifter 19 295 727 20367 600
Taxeringsvarden
Bostéder 65 800 000 53200 000
Lokaler 341 000 260 000
Totalt taxeringsvarde 66 141 000 53 460 000
varav byggnader 52 266 000 41 260 000
varav mark 13 875 000 12 200 000




Not 11 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 108 000 108 000
Summa andra langfristiga fordringar 108 000 108 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 102 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 102 0
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4315 111238
Momsfordringar 0 82 969
Andra kortfristiga fordringar 78 074 55155
Summa o6vriga fordringar 82 389 249 362
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 104 487 98 069
Forutbetalt forvaltningsarvode 157 953 156 495
Forutbetald kabel-tv-avgift 37708 33 886
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 3623
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7241 8153
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 307 389 300 226
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto 1 247 359 277 440
Summa kassa och bank 1247 359 277 440
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 34714 750 35504 950
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —820 200 —820 200
Nista drs omférhandling av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -17 467 500 -23 137 500
Langfristig skuld vid arets slut 16 427 050 11 547 250
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,45% 2025-03-27 9 500 000,00 —9 500 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,51% 2025-10-24 1 607 500,00 —1 517 500,00 90 000,00 0,00
SWEDBANK 1,26% 2025-11-25 12 230 000,00 —12 150 000,00 80 000,00 0,00
SWEDBANK 2,42% 2026-03-25 4000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
SWEDBANK 2,53% 2026-01-28 0,00 1517 500,00 0,00 1 517 500,00
SWEDBANK 2,99% 2027-03-25 0,00 9500 000,00 0,00 9 500 000,00
SWEDBANK 1,26% 2027-10-25 2 480 500,00 0,00 82 000,00 2 398 500,00
SWEDBANK 2,45% 2028-06-21 1 400 000,00 0,00 400 000,00 1 000 000,00
SWEDBANK 2,51% 2028-09-25 2 087 500,00 0,00 70 000,00 2017 500,00
SWEDBANK 2,51% 2028-09-25 2199 450,00 0,00 68 200,00 2 131 250,00
SWEDBANK 2,53% 2026-02-28 0,00 12 150 000,00 0,00 12 150 000,00
Summa 35 504 950,00 0,00 790 200,00 34 714 750,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Swedbank 1dn om 17 467 500 kr som en kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar d& fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller férldnga ldnen

under kommande ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 195 463 127 510
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 181 304 5488
Summa leverantorsskulder 376 767 132 998
Not 18 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 11 959 12 441
Summa skatteskulder 11 959 12 441
Not 19 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 5239 5239
Skuld for moms 558 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 2308
Clearing 0 100
Summa ovriga skulder 5797 7 647
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna sociala avgifter 21400 19 050
Upplupna réntekostnader 137 559 81928
Upplupna driftskostnader 0 36 525
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4268 0
Upplupna elkostnader 40 678 39863
Upplupna vattenavgifter 16 158 13 815
Upplupna véarmekostnader 59 561 60 220
Upplupna revisionsarvoden 19 000 17 000
Upplupna styrelsearvoden 85 600 76 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1779 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 472 398 221 203
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 858 401 565 804
Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 46 132 400 46 132 400

Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har styrelsen tagit beslut om att en ny miljobod ska byggas da reglerna for sophantering
kommer att éndras. Kostnaden for uppforande av miljobod &r 1 670 tkr. Styrelsen har dven antagit en offert for byte av
termostater och radiatorventiler till en kostnad av 550 tkr. Detta kommer att finansieras med upptagande av ett nytt lan
4 2 miljoner kronor.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 7 april 2026

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgér av véra elektroniska signaturer.

Anna-Lena Henriksson, Maria Rosenlof,

Mikael Johansson, Jarmo Bertilsson,

Vér revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av véra elektroniska signature.

Theodor Lonnman Bo Smeder
BoRevision AB Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Grankullen, org.nr. 778000-0985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Grankullen fér rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att  foéreningsstdmman
resultatrakningen och balansrakningen.

faststéller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn frdn BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
4dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst& p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av
&rsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

D identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfér
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n fér en vidsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten

i den interna kontrollen. . utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehalleti arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning foér Riksbyggen Brf Grankullen for
rakenskapsaret 2025 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
8vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbeuvis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit nagon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och férhéllanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhéallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p4 obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, 4rvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréattsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (14ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen 4r,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stallda sakerheter
Auvser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lédgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fér sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hdndelser ocksd intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ir sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
B R F G ra n ku I I e n for BRF Grankullen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwnfir heba Livele
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