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Arsredovisning for

Brf Hyttan 1

769607-0031

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Brf Hyttan 1, 769607-0031, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten
Foreningen ager fastigheten Hedvig 1 i Vasteras kommun med adress Valhallagatan 21-37.
Fastigheten bestar av tre flerbostadshus i tva respektive tre vaningar och omfattar totalt 22 lagenheter.

Féreningen har dven ett garage med 25 stycken bilplatser samt 9 stycken utvéndiga parkeringsplatser.
Lagenhetsférdelningen:

10st 3rok

12st 5rok

Bostadsarean ar 2 436 kvm, garaget 630 kvm och totalytan 3 066 kvm. Nybyggnadsar 2006, vardear
2006.

Foéreningens fastighet ar forsakrad till fullvdrde hos Trygg-Hansa Férsakringsbolag. | férsdkringen
ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningen ar ett s. k privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsféorening). Det innebéar att féreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Féreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Fastighetsskoétsel MARK Fastighet Malardalen AB
Kabel-tv Com Hem

Garage Caros Vasteras AB
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Birgitta Breed Ordférande
Anna Joneby Vice ordférande
Lars Ericsson Sekreterare
Robert Pettersson Suppleant
Francesco Campese Suppelant
Tommy Oberg Suppleant
Eva-Lena Lundgren Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Petterson,Crowe Auktoriserad revisor

Valberedning
Susanne Hedman

Stdmma
Foéreningen hdll sin ordinarie féreningsstdmma 2025-05-21

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har tagit fram ett forslag till en uppdaterad Underhallsplan. Detta ar gjort utifan

2026
2027
2026

2026
2026
2026
2026

2(14)

erfaranheter fran tidigare utférda renoveringar av taken och denna uppdaterade Underhallsplan ska

beslutas under ar 2026 i samband med stamma.

Avgifterna héjdes med 5 % from 250101

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 22 st.
Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 34 (34).

Under rékenskapsaret har 0 st (0) bostadsratt 6verlatits.

Overlatelse-och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelse betalas av séljare.
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Fdéreningens ekonomi
Féreningens ekonomiska och administrativa férvaltning har skétts av MARK Fastighet
Malardalen AB.

Foreningen borjade betala fastighetsavgift 2012.
Frivilliga kapitaltillskott
Foéreningen inférde under 2009 en rutin for frivilliga kapitaltillskott for medlemmar som

onskar sanka sina manadsavgifter. Totalt har 9 st medlemmar inbetalt 3 788 632 kr.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 579 532 463 421
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter(%) 86 84 84
Skuldséttning per kvm totalyta 5609 5623 5242
Skuldséttning per kvm bostadsréttsyta, kr 7060 7078 7829 5776
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 124 116 104 124
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 20 26 35
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 25 23 28
Energikostnad per kvm totalyta 172 161 153
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 125 137 70 54
Rantekéanslighet 12 13 14
Sparande kr per kvm 31 -247 -497
Nettoomsattning (tkr) 1640 1496 1302 1213
Resultat efter finansiella poster (tkr) -373 -2368 -2170 -681
Eget kapital (tkr) 34 405 34779 37 148 39 318
Soliditet (%) 66 66 68 73

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldséttning: Totalt rantebarande skulder (banklan) per kvardratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé
bokslutsdagen. Ett matt pa foreningens risk och finansieringsmoijlighet

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de
totala arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behoéver héjas for
oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

El, varme och vatten: Féreningens totala kostnader for el, vdrem och vatten per kvadratmeter total yta.
Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som

berékningsgrund.

Sparande: Ett férenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Nettoomsattning: Féreningens nettoomsattning under aret
Soliditet: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025. Detta pa grund av avskrivningar och
underhallskostnader.
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EGET KAPITAL Disposition av
Belopp vid Férandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 912 040 38 912 040
Upplatelseavgifter 3788632 3788632
Fond for yttre underhall 228 775 228 775 -921 438 921 438
Summa bundet eget kapital 42 929 447 43 622 110
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 150 381 692 663 -2 368 989 -6 474 055
Arets resultat -373 212 373 212 2 368 989 -2 368 989
Summa fritt eget kapital -8 523 593 -8 843 044
Summa eget kapital 34 405 854 34 779 066

Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Arets resultat -373 212
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -8 843 044
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -228 775
Av fond for yttre underhall ianspraktas 921 438
-8 523 593
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall -35 610
Att i ny rakning overfors -8 559 203

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 1651 571 1507 117
Ovriga rérelseintakter -10 763 -10 700
1 640 808 1496 417
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -1 011 816 -2 837 867
Ovriga externa kostnader 3 -121 955 -118 611
Personalkostnader 4 -64 793 -57 007
Avskrivningar 5 -431 126 -431 126
-1 629 691 -3 444 611
RORELSERESULTAT 11117 -1 948 194
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 84 725
Réntekostnader -384 373 -421 441
Ovriga finansiella kostnader -40 -80
-384 329 -420 796
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -373 212 -2 368 990
ARETS RESULTAT -373 212 -2 368 990
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 51 261 581 51692 707
51 261 581 51692 707

Summa anldggningstillgangar 51 261 581 51692 707

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 39173 48 892

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 52 265 50 310

91 438 99 202

Kassa och bank 722 875 705 006

Summa omsittningstillgangar 814 313 804 208

SUMMA TILLGANGAR 52 075 894 52 496 915

Assently: ddc59f653a02726e76ecf22a8fc811161c2elaf78eflff2ac0dd1a877507449066d1ef75ad9438bed64acchchchc9df7468c298a2d0c7b5190a84f4ebb6d9014



769607-0031

Brf Hyttan 1 7(14)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 38 912 040 38 912 040

Upplatelseavgifter 3788632 3788632

Fond for yttre underhall 9 228 775 921 438
42 929 447 43622 110

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -8 150 381 -6 474 055

Arets resultat -373 212 -2 368 990
-8 523 593 -8 843 045

Summa eget kapital 34 405 854 34 779 065

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 13 753 597 7 253 157
13 753 597 7 253 157

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3444 004 9988 448

Leverantérsskulder 148 245 1562 579

Skatteskulder 73 158 70 818

Ovriga skulder 1035 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 250 001 252 848

3916 443 10 464 693
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 075 894 52 496 915
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -373 212 -2 368 990
Avskrivningar 431 126 431 126
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 57 914 -1 937 864

férdndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 7764 13 524
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -3 805 -508 820
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 61 873 -2 433 160

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1200 000
Amortering av laneskulder -44 004 -29 667
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -44 004 1170 333
Arets kassafléde 17 869 -1 262 827
Likvida medel vid arets boérjan 705 006 1967 832
Likvida medel vid arets slut 722 875 705 005
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 samt kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsféreningars
arsredovisning BFNAR 2023:1 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anldggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. En ny rak avskrivningsplan har upprattats med
nyttjandeperioden 120 ar och rak avskrivning. Tillkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart
enligt férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och berdknad
nyttiandeperiod. Foljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar 2025 2024
Byggnader inkl cykelbod 120 ar 120 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2025 2024
Arsavgifter 1411612 1283 452
Hyresintakter 239 959 223 665
Summa 1651 571 1507 117

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskétsel entreprenad 88 422 84 812
Fastighetsskotsel enligt bestélining 12 384 582
Snéréjning / sandning 22171 45 391
Obligatoriska besiktningskostnader 2698
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 24 025
Hissbesiktning 1253

Parkering/garagekostnader 65 034 47 375
Gard 1634 75803
Serviceavtal 14 109 14 550
Forbrukningsmaterial 578 2781
Summa 205 585 298 017
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Reparationer 2025 2024
Fastighetsforbattringar 493 22015
Entré/trapphus 13 897
Las 1584
VVS 10970
Véarmeanlaggning/undercentral 1244
Ventilation 2748
Elinstallation 28 830
Tak 17 705
Mark/gard/utemiljé 2 595
Garage/bilplatser 1244
Skador, klotter och skadegoérelse 11916 6 560
Vattenskada 63 695 438 669
Summa 78 699 545 466
Periodiskt underhall 2025 2024
Fastighetsforbattringar 9183

Ventilation 2748
Elinstallation 26 428

Tak 1332 362
Summa 35611 1335110
Taxebundna kostnader 2025 2024
El 59 266 64 044
Varme 381 050 354 191
Vatten 87 636 77779
Sophamtning/renhallning 51224 48 911
Grovsopor 4 852
Summa 579 176 549 777
Ovriga driftskostnader

Forsékring 41 815 39 826
Kabel-tv 33632 33 811
Summa 75 447 73 637
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 37 298 35 860
Summa 37 298 35 860
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1011 816 2 837 867
Not 3

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER 2025 2024
Erséattning till revisor 14 415 14 055
Foéreningskostnader 2123 3 269
Styrelseomkostnader 800
Foérvaltningskostnader 75878 73727
Foérvaltningskostnader, évriga 4234 5865
Administration 800
Konsultarvoden 2 367 14 973
Bankkostnader 4 964 5123
Inkép material och varor 17 974

Summa 121 955 118 612
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Not 4
PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Extra erséattning

Summa

Féreningen har inte haft anstéalld personal.

Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvédrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostéder

Not 7

OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Fordran moms

Not 8

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsférsakring
Kabel-tv
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2025 2024

51 900 42 600

12 893 9607

4 800

64 793 57 007
2025 2024
431126 431126
431126 431 126
2025-12-31 2024-12-31
56 950 808 56 950 808
56 950 808 56 950 808
-5 258 101 -4 826 975
-431 126 -431 126
-5 689 227 -5 258 101
51 261 581 51692 707
4700 000 4700 000
45 000 000 43 000 000
13 200 000 11 600 000
58 200 000 54 600 000
58 200 000 54 600 000
58 200 000 54 600 000
2025 2024
39173 44 593

4 299

39173 48 892
2025 2024

43 278 41 815

8 987 8 495

52 265 50 310
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Not9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2025 2024
Vid arets borjan 921 438 907 142
Reservering enligt stadgar 228 775 228 775
lanspraktagande enligt stammobeslut -921 438 -214 479
Vid arets slut 228 775 921 438
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Ré&ntesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 &ndringsdag

Nordea 1,39 % 3400 000 3400000 2026-10-21
Handelsbanken 2,75 % 3 853 157 3897 161 2027-10-30
Handelsbanken 2,82% 4 944 444 4944 444 2029-10-30
Handelsbanken 2,73% 5000 000 5000 000 2028-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 17 197 601 17 241 605
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 444 004 -9 088 448

13 753 597 7 253 157
Om fem ar beraknas skulden vara 16 977 581 kr
Not 11
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Arvoden 45 000 45 000
Sociala avgifter 12 000 12 000
Réntekostnader 7877 19 407
Extern revisor 12 000 12 000
El 6 978 9149
Varme 42 702 41 136
Vatten 7 397 6 362
Foérutbetalda avgifter och hyror 116 047 107 794

250 001 252 848

Not12 .
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 20 240 000 20240 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

Foéreningen har héjt avgifterna med 5 % from 260101.

Foreningen kommer efter rakenskapsarets utgang 6verga till K3-regelverket i sin redovisning.
Bokféringsnamnden (BFN) har beslutat att det fran och med den 1 januari 2026 ar tvingande for alla

bostadsrattsféreningar att tillampa K3-regelverket (BFNAR 2012:1).

Overgangen innebér bl.a utékade krav och upplysningar i noter, pa nyckeltal, réntekostnader och
underhallsplan, inga férenklade regler for periodiseringar far tillampas samt att féreningen ska géra en
komponentindelning av byggnaden och bedéma dess kvarvarande nyttjandeperiod.
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Foreningen har haft en extra stAmma under ar 2026 dar det beslutades om en uppdaterad
Underhallsplan.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-31

Birgitta Breed Lars Ericsson
Ordférande Ledamot

Anna Joneby
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor, Crowe
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Arsredovisning for

Brf Hyttan 1

769607-0031

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Brf Hyttan 1, 769607-0031, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten
Foreningen ager fastigheten Hedvig 1 i Vasteras kommun med adress Valhallagatan 21-37.
Fastigheten bestar av tre flerbostadshus i tva respektive tre vaningar och omfattar totalt 22 lagenheter.

Féreningen har aven ett garage med 25 stycken bilplatser samt 9 stycken utvéndiga parkeringsplatser.
Lagenhetsférdelningen:

10st 3rok

12st 5rok

Bostadsarean ar 2 436 kvm, garaget 630 kvm och totalytan 3 066 kvm. Nybyggnadsar 2006, vardear
2006.

Foéreningens fastighet ar forsakrad till fullvdrde hos Trygg-Hansa Férsakringsbolag. | férsdkringen
ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningen ar ett s. k privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsféorening). Det innebéar att féreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Féreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Fastighetsskoétsel MARK Fastighet Malardalen AB
Kabel-tv Com Hem

Garage Caros Vasteras AB
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Birgitta Breed Ordférande
Anna Joneby Vice ordférande
Lars Ericsson Sekreterare
Robert Pettersson Suppleant
Francesco Campese Suppelant
Tommy Oberg Suppleant
Eva-Lena Lundgren Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Petterson,Crowe Auktoriserad revisor

Valberedning
Susanne Hedman

Stdmma
Foéreningen hdll sin ordinarie féreningsstdmma 2025-05-21

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har tagit fram ett forslag till en uppdaterad Underhallsplan. Detta ar gjort utifan

2026
2027
2026

2026
2026
2026
2026
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erfaranheter fran tidigare utférda renoveringar av taken och denna uppdaterade Underhallsplan ska

beslutas under ar 2026 i samband med stamma.

Avgifterna héjdes med 5 % from 250101

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 22 st.
Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 34 (34).

Under rékenskapsaret har 0 st (0) bostadsratt 6verlatits.

Overlatelse-och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelse betalas av séljare.
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Fdéreningens ekonomi
Féreningens ekonomiska och administrativa férvaltning har skétts av MARK Fastighet
Malardalen AB.

Foreningen borjade betala fastighetsavgift 2012.
Frivilliga kapitaltillskott
Foéreningen inférde under 2009 en rutin for frivilliga kapitaltillskott for medlemmar som

onskar sanka sina manadsavgifter. Totalt har 9 st medlemmar inbetalt 3 788 632 kr.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 579 532 463 421
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter(%) 86 84 84
Skuldséttning per kvm totalyta 5609 5623 5242
Skuldséttning per kvm bostadsréttsyta, kr 7060 7078 7829 5776
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 124 116 104 124
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 20 26 35
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 25 23 28
Energikostnad per kvm totalyta 172 161 153
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 125 137 70 54
Rantekéanslighet 12 13 14
Sparande kr per kvm 31 -247 -497
Nettoomsattning (tkr) 1640 1496 1302 1213
Resultat efter finansiella poster (tkr) -373 -2368 -2170 -681
Eget kapital (tkr) 34 405 34779 37 148 39 318
Soliditet (%) 66 66 68 73

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldséttning: Totalt rantebarande skulder (banklan) per kvardratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé
bokslutsdagen. Ett matt pa foreningens risk och finansieringsmoijlighet

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de
totala arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behoéver héjas for
oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

El, varme och vatten: Féreningens totala kostnader for el, vdrem och vatten per kvadratmeter total yta.
Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som

berékningsgrund.

Sparande: Ett férenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Nettoomsattning: Féreningens nettoomsattning under aret
Soliditet: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025. Detta pa grund av avskrivningar och
underhallskostnader.
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EGET KAPITAL Disposition av
Belopp vid Férandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 912 040 38 912 040
Upplatelseavgifter 3788632 3788632
Fond for yttre underhall 228 775 228 775 -921 438 921 438
Summa bundet eget kapital 42 929 447 43 622 110
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 150 381 692 663 -2 368 989 -6 474 055
Arets resultat -373 212 373 212 2 368 989 -2 368 989
Summa fritt eget kapital -8 523 593 -8 843 044
Summa eget kapital 34 405 854 34 779 066

Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Arets resultat -373 212
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -8 843 044
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -228 775
Av fond for yttre underhall ianspraktas 921 438
-8 523 593
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall -35 610
Att i ny rakning overfors -8 559 203

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 1651 571 1507 117
Ovriga rérelseintakter -10 763 -10 700
1 640 808 1496 417
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -1 011 816 -2 837 867
Ovriga externa kostnader 3 -121 955 -118 611
Personalkostnader 4 -64 793 -57 007
Avskrivningar 5 -431 126 -431 126
-1 629 691 -3 444 611
RORELSERESULTAT 11117 -1 948 194
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 84 725
Réntekostnader -384 373 -421 441
Ovriga finansiella kostnader -40 -80
-384 329 -420 796
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -373 212 -2 368 990
ARETS RESULTAT -373 212 -2 368 990
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 51 261 581 51692 707
51 261 581 51692 707

Summa anldggningstillgangar 51 261 581 51692 707

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 39173 48 892

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 52 265 50 310

91 438 99 202

Kassa och bank 722 875 705 006

Summa omsittningstillgangar 814 313 804 208

SUMMA TILLGANGAR 52 075 894 52 496 915
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 38 912 040 38 912 040

Upplatelseavgifter 3788632 3788632

Fond for yttre underhall 9 228 775 921 438
42 929 447 43622 110

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -8 150 381 -6 474 055

Arets resultat -373 212 -2 368 990
-8 523 593 -8 843 045

Summa eget kapital 34 405 854 34 779 065

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 13 753 597 7 253 157
13 753 597 7 253 157

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3444 004 9988 448

Leverantérsskulder 148 245 1562 579

Skatteskulder 73 158 70 818

Ovriga skulder 1035 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 250 001 252 848

3916 443 10 464 693
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 075 894 52 496 915
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -373 212 -2 368 990
Avskrivningar 431 126 431 126
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 57 914 -1 937 864

férdndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 7764 13 524
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -3 805 -508 820
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 61 873 -2 433 160

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1200 000
Amortering av laneskulder -44 004 -29 667
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -44 004 1170 333
Arets kassafléde 17 869 -1 262 827
Likvida medel vid arets boérjan 705 006 1967 832

Likvida medel vid arets slut 722 875 705 005
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 samt kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsféreningars
arsredovisning BFNAR 2023:1 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anldggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. En ny rak avskrivningsplan har upprattats med
nyttjandeperioden 120 ar och rak avskrivning. Tillkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart
enligt férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och berdknad
nyttiandeperiod. Foljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar 2025 2024
Byggnader inkl cykelbod 120 ar 120 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2025 2024
Arsavgifter 1411612 1283 452
Hyresintakter 239 959 223 665
Summa 1651 571 1507 117

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskétsel entreprenad 88 422 84 812
Fastighetsskotsel enligt bestélining 12 384 582
Snéréjning / sandning 22171 45 391
Obligatoriska besiktningskostnader 2698
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 24 025
Hissbesiktning 1253

Parkering/garagekostnader 65 034 47 375
Gard 1634 75803
Serviceavtal 14 109 14 550
Forbrukningsmaterial 578 2781

Summa 205 585 298 017
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Reparationer 2025 2024
Fastighetsforbattringar 493 22015
Entré/trapphus 13 897
Las 1584
VVS 10970
Véarmeanlaggning/undercentral 1244
Ventilation 2748
Elinstallation 28 830
Tak 17 705
Mark/gard/utemiljé 2 595
Garage/bilplatser 1244
Skador, klotter och skadegoérelse 11916 6 560
Vattenskada 63 695 438 669
Summa 78 699 545 466
Periodiskt underhall 2025 2024
Fastighetsforbattringar 9183

Ventilation 2748
Elinstallation 26 428

Tak 1332 362
Summa 35611 1335110
Taxebundna kostnader 2025 2024
El 59 266 64 044
Varme 381 050 354 191
Vatten 87 636 77779
Sophamtning/renhallning 51224 48 911
Grovsopor 4 852
Summa 579 176 549 777
Ovriga driftskostnader

Forsékring 41 815 39 826
Kabel-tv 33632 33 811
Summa 75 447 73 637
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 37 298 35 860
Summa 37 298 35 860
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1011 816 2 837 867
Not 3

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER 2025 2024
Erséattning till revisor 14 415 14 055
Foéreningskostnader 2123 3 269
Styrelseomkostnader 800
Foérvaltningskostnader 75878 73727
Foérvaltningskostnader, évriga 4234 5865
Administration 800
Konsultarvoden 2 367 14 973
Bankkostnader 4 964 5123
Inkép material och varor 17 974

Summa 121 955 118 612







Brf Hyttan 1
769607-0031

Not 4
PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Extra erséattning

Summa

Féreningen har inte haft anstéalld personal.

Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvédrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostéder

Not 7

OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Fordran moms

Not 8

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsférsakring

Kabel-tv

11(14)

2025 2024

51 900 42 600

12 893 9607

4 800

64 793 57 007
2025 2024
431126 431126
431126 431 126
2025-12-31 2024-12-31
56 950 808 56 950 808
56 950 808 56 950 808
-5 258 101 -4 826 975
-431 126 -431 126
-5 689 227 -5 258 101
51 261 581 51692 707
4700 000 4700 000
45 000 000 43 000 000
13 200 000 11 600 000
58 200 000 54 600 000
58 200 000 54 600 000
58 200 000 54 600 000
2025 2024
39173 44 593

4 299

39173 48 892
2025 2024

43 278 41 815

8 987 8 495

52 265 50 310
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Not9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2025 2024
Vid arets borjan 921 438 907 142
Reservering enligt stadgar 228 775 228 775
lanspraktagande enligt stammobeslut -921 438 -214 479
Vid arets slut 228 775 921 438
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Ré&ntesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 &ndringsdag

Nordea 1,39 % 3400 000 3400000 2026-10-21
Handelsbanken 2,75 % 3 853 157 3897 161 2027-10-30
Handelsbanken 2,82% 4 944 444 4944 444 2029-10-30
Handelsbanken 2,73% 5000 000 5000 000 2028-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 17 197 601 17 241 605
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 444 004 -9 088 448

13 753 597 7 253 157
Om fem ar beraknas skulden vara 16 977 581 kr
Not 11
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Arvoden 45 000 45 000
Sociala avgifter 12 000 12 000
Réntekostnader 7877 19 407
Extern revisor 12 000 12 000
El 6 978 9149
Varme 42 702 41 136
Vatten 7 397 6 362
Foérutbetalda avgifter och hyror 116 047 107 794

250 001 252 848

Not12 .
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 20 240 000 20240 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

Foéreningen har héjt avgifterna med 5 % from 260101.

Foreningen kommer efter rakenskapsarets utgang 6verga till K3-regelverket i sin redovisning.
Bokféringsnamnden (BFN) har beslutat att det fran och med den 1 januari 2026 ar tvingande for alla

bostadsrattsféreningar att tillampa K3-regelverket (BFNAR 2012:1).

Overgangen innebér bl.a utékade krav och upplysningar i noter, pa nyckeltal, réntekostnader och
underhallsplan, inga férenklade regler for periodiseringar far tillampas samt att féreningen ska géra en
komponentindelning av byggnaden och bedéma dess kvarvarande nyttjandeperiod.
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Foreningen har haft en extra stimma under ar 2026 dar det beslutades om en uppdaterad
Underhallsplan.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-31

Birgitta Breed Lars Ericsson
Ordférande Ledamot

Anna Joneby
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor, Crowe
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